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Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

—+—+
ot

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Egenskapsgrans och administrativ gréns

Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

GATA
PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
C Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.
E1 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
H Detaljhandel, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
P1 Parkeringshus, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning

dagvattenhantering

dagvattenhantering , PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

€1 0,0
(SD) 0,0%

@:0-45,0

Placering

Storsta bruttoarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea ar 350 m2 per bostadshus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea ar 300 m2 per bostadshus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Stérsta byggnadsarea ar 500 m2 per hus, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Takvinkeln far vara mellan 30 och 45 grader, undantaget komplementbyggnader och parkeringshus. Takkupor och
frontespiser upp till en tredjedel av takets l1angd undantaget., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Rad-, par- och kedjehus far sammanbyggas i
fastighetsgrans., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
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Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans, om inte fastighetsgransen gar i grans mot allman plats for

p3 GATA, da galler istallet minst 2,0 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utformning
f For bostader >35 m2 ska minst halften av bostadsrummen orienteras mot en ljuddampad sida, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
1 P.
f Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA
2 ekvivalent niva inte 6verskrids vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Hoégsta nockhdjd for parkeringshus ar 10 meter, dock far trapphus och hisstoppar sticka upp, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
3
Hoégsta nockhdjd ar angivet varde i meter , parkeringshus undantaget. Tekniska utrymmen far uppféras 3 meter over
® hdgsta nockhdjd och till maximalt 15 % av takets yta, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hoégsta totalhdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

bO O ¢ Utfartsfrbud, PBL 4 kap. 9§

Mark

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §

N+

Utférande

b Dagvatten ska avledas till omrade for dagvattenhantering, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1

b Minst 45% av fastighetsarean inom egenskapsomradet ska vara genomslapplig om inte meddelat marklov tillater
2 annat, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b Minst 55% av fastighetsarean inom egenskapsomradet ska vara genomslapplig om inte meddelat marklov tillater
3 annat, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b Minst 60% av fastighetsarean inom egenskapsomradet ska vara genomslapplig om inte meddelat marklov tillater
4 annat, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b Marken ska vara genomslapplig, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
5

Dagvattenfordrojning med en total volym av minst 325 kubikmeter ska anordnas inom planomradet, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmédnnyttiga @&ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
1

Andrad lovplikt, fastighetsplan

a Marklov kravs aven for att falla trad. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
1

Marklov kravs aven foér markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet, om markatgarden innebar att den
az totala andelen genomslapplig yta kommer att understiga den Iagst tillatna. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

X
//
——

Q=
O ,
—

’/

hob o
\\ / \\ \

N

\
=g
TAL N T
1 \ P

164000

100 Meter

— O
(63
o

Skala 1:1 000 (A1S)
Skala 1:2 000 (A3S)

Grundkartan ar upprattad av Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Hojdsystem: RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

— ——— Traktgréns [ 11 Byggnad
— — — — Fastighetsgrdns IZ E= Byggnad karterad i enlighet med fasadens 1&ge i sockelhdjd
—————— Vagkant [—] Byggnad karterad i enlighet med takets begransningslinje
Staket eller mur Ij Industribyggnad
Slant Transformator
——0_~" H&jdkurva Kyrka
© Tréd Planerad byggnad
& Belysningsstolpe 3 Fastighetsnummer
D Elsk&p NIKOLAI  Fastighetsnamn
Luftledning Storgatan  Gatunamn
Jarnvag £ Koordinatkryss
Strandlinje, Dike
Markdetalj

Detaljplan for fastigheten
Tallkotten 1T m.fl.

Brickebacken, Orebro kommun

* Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen

Orebro kommun

OREBRO

Laga krafthandling
Standardférfarande
Upprattad: 2024-08-08

Hanna Backgren Frida Hammarlind
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Tallkotten 1 mfl.

Samradstid: 21 december 2021 — 18 februari 2022
Granskningstid: 12 januari — 11 februari 2024

Antagen av Bygg- och miljonimnden: 26 september 2024
Laga kraft: 26 oktober 2024

Standardforfarande

Frida Hammarlind
E-post: frida.hammatlind@orebro.se

Stadsbyggnad
orebro.se

Stadsbyggnad . -

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, van 4, 703 61 Orebro *

stadsbyggnad@orebro.se

Servicecenter 019-21 10 00 OREBRO
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller ndagra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvagningar mellan olika intressen och ta
stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostider, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat
forfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet ddr planen gar ut pa samwrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
forfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utékat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allminheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland 4dven olika utredningar. Vid samrid och granskning far medborgare och
ovriga intressenter sasom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsigare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen - P I.AN P ROC ESS E N Detaljplanen fér réttsverkan

angerrikfiinjerna [ g0 ) e och barar gélla

fér kommunens
Plan- o Laga
rhela Samrad Antagande kraft

utveckling

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska "/’Genom-’ f \

underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar f5rande 1 | Bygglov |
dagvattenutreding, myndigheter och beslut, vanligtvis i \ J /
bullerutredning och organisationer Byggnadsndmnden - —
kulturmiljdinventering

tas fram \
Férberedande arbeten
sdsom utbyggnad av gator
och VA samt

fastighetsbildning

5 (49)



OREBRO KOMMUN 2024-08-08 Bom 20/2023
1880K-P2024/14

Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Tallkotten 1 m.fl.

Den hir detaljplanen genomfors med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allmanheten och om den
6verensstimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast ndrmast berorda, sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten
behover horas.

Arbete med detaljplanen pabérjades 2017-06-20. Vid planliggningen har Plan-
och bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SES 2020:603
samt Boverkets allmidnna rid BFS 2014:5.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer

fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljépaverkan

Dagvattenutredning kvarter Tallkotten 1 och 2, daterad 2021-11-01

(WSP Sambhillsbyggnad)

e Bullerutredning Kvarteret Tallkotten 1 & 2 i Brickebacken, Orebro kn,
daterad 2021-10-27 (Norconsult)

e Trafikbuller Tallkotten sédra, daterad 2021-12-07 (Norconsult)

e Arkeologisk utredning etapp 1, Rapport 2021:2 (Stiftelsen
Kulturmiljévard)

e Boplatsligen vid Brickebacken, Arkeologisk utredning etapp 2,
Rapport 2021:41 (Stiftelsen Kulturmiljovard)

e Barkvigen PM-rapport — Undersokning av vigbana inkl bilagor 2022-

06-02 (Structor)

Flyghinderanalys

Slutrapport sanering Tallkotten 2 inkl. bilagor

Uppdaterad slutrapport Tallkotten IT 220210

Miljokontorets svar pa slutrapport sanering

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse med kompletterande
service och en ny gata for kapacitetsstark kollektivtrafik. Bostadsbebyggelsens
utformning ska i grova drag félja det som i Orebro kommuns strategi for
arkitektur och byggande kallas stadsdel 7 skog. Vidare syftar planen till att
reservera ytor for dagvattenhantering och tillskapa en ny parkmilj6 pa platsen
for den nuvarande Barkvagen.

LAGE |

= *Otebro
universitet

e

o
-

1 Planomrade

L
- yﬁ ll_‘-‘!‘ i
Brickebacken'
[ iR
s i. “ " . l"‘ {ﬂii“ ‘;.

Karthild dver de sydistra delarna av Orebro

Planomridet ligger norr om omradet Brickebacken i sydéstra Orebro, ungefir
4 kilometer fran stadskarnan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av ndgra riksintressen.

Oversikiliga planer
Oversiktsplan
I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande

tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
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utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsattningar for olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

I 6versiktsplanen ligger kvarteret Tallkotten i grinsen till det omrade som
pekas ut som “utvecklingsomrade, stad” vilket stricker sig 6ver en stor del av
sédra Orebro omfattande Marieberg, sédra Ladugirdsskogen, Glomman och
Tybbleingen. Grinserna for omraden i 6versiktsplanen ska behandlas med viss
tolkningsman sa det ar rimligt att en omvandling av kvarteret Tallkotten kan
sdgas inga har.

En stor del av Orebros befolkningstillvixt fram till 4r 2040 ir tinkt att rymmas
inom den hir typen av utvecklingsomraden. I 6versiktsplanen anges strategier
for en hallbart vixande stad. Bland annat anges att Orebro ska vara en
sammanhallen stad med stadsdelar som kompletterar varandra och
stadsomraden som sitter thop. Denna detaljplan bedoms méjliggora en sadan
utveckling.

Enligt 6versiktsplanen dr det tinkt att det ska l6pa en ny huvudgata for
kollektivtrafik och cykel genom kvarteret Tallkotten. Denna gata mojliggors
genom detaljplanen.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sasom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Kvarteret Tallkotten var, nir strategin fardigstilldes, fortfarande bebyggt med
studentlagenheter och betraktades da som ett befintligt omrade av

typen “storskaligt flerbostadsomrade”. Idag dr situationen en annan och
kvarteret dr nirmast att betrakta som en ny stadsdel av typen “’stadsdel i skog” 1
likhet med de nirbeligna delarna av S6dra Ladugardsskogen. En stadsdel 1
skog ska vara anpassad till den naturliga topografin och den befintliga
vegetationen pa platsen, for att skapa en kinsla av att stadsdelen smilter in 1
den omgivande naturen. I detta fall 4r det den omgivande skogen som ar
karaktirsskapande och viktig att virna for att skapa kinslan av just en stadsdel
1 skog.

Planprogram och utvecklingsforslag

I planprogrammet f6r Brickebackenomradet finns vissa riktlinjer £6r hur
kvarteret Tallkotten ska utvecklas. Den framtida gatan som dras genom
kvarteret blir ett viktigt strak med tva noder: en i nordost vid den tinkta
hallplatsen och en 1 sydvist vid korsningen med Gillerstavigen, dir mer
stadsmissighet och hégre bebyggelse dr limplig. Dessa platser pekas ut som
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strategiska ligen som behover extra omsorg om gestaltning och funktion och
kan studeras med bebyggelse som markerar platserna genom att exempelvis
komma upp nagot mer 1 h6jd. Den generella titheten i kvarteret bor svara upp
till den omedelbara nirheten till hallplatsen for kapacitetsstark kollektivtrafik
och hojdskalan kan dirfér vara som minst tre till fem vaningar, med enstaka
hégre bygegnader.

Den grona karaktiren som omradet idag har ska bevaras i delar, 1 huvudsak
mot notr och Gster. Vissa grupper av trid pa andra platser som beddms vara
viktiga ska ocksa bevaras.

Trafikprogram

Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 innehéller mal och utgangspunkter
for trafiken 1 staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och minniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskdrna och utgd ifran en hallbar utveckling. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd istallet fOr att endast utga

ifran prognoser och bygga pa ett tidsperspektiv om cirka 20 ar.
Trafikprogrammet innefattar foljande malsittningar for den framtida
utvecklingen av trafiken i Orebro kommun:

e Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel
och kollektivtrafik utgéra 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent
ar 2011).

e Den totala mingden fossilbrinsledriven biltrafik ska minska i absoluta
tal fram till 2020.

e Inom Orebro titort dr malet att det ska ta maximalt dubbelt si ling tid
att ta buss jimfoért med bil, och maximalt 1,5 gang sa lang tid att cykla
jamfort med bil.

Milj6- och Stadsbyggnadstorvaltningen haller pa att ta fram ett nytt
trafikprogram for att uppdatera kommunens stillningstaganden kopplat till
trafikplaneringen. Tills att det dr pa plats sa giller det nuvarande
trafikprogrammet fran 2014.

Gronstrategi

Gronstrategin innehéller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av
grénstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Gronstrukturen bestar av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det har
grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.
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Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella gréna métesplatser och
rekreationsomraden som frimjar folkhilsa och social sammanhallning.
Gronstrategin beskriver dven fem vergripande strategier:

e Sikerstall en god tillgang till parker och naturomraden
e Oka parkers och naturomridens sociala virden
e Utveckla de grona straken till ett sammanhangande natverk

e Utga ifran landskapet och utveckla Orebros karaktarsdrag och grona
kulturvarden

e Utveckla stadens ekosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvarden for tillgang till parker, naturomraden
och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger
bade kvantitativa och kvalitativa matt, dér ett exempel dr att invanare bor na en
kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av ett flertal olika detaljplaner som reglerar
markanvindningen for olika delar av omradet. Hir foljer en genomgang av
dessa.
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Detalplan for kvarteret Tallkotten mm, 1880-P125 frin 2002.
Storre delen av planomréidet - de vistra och centrala delarna - dr idag planlagda

som bostadsmark, gatumark, natur och mark 6r idrottsindamal i Defaljplan for
kvarteret Tallfotten m.m. som vann laga kraft 14 juni 2002.
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Detaljplan for kvarteret Norrmogen och kvarteret Rasvalen nmm, 1880K-P97/9 frin 1996.
I nordost dr planomradet planlagt som omrade f6r skydd mot storning i

Detaljplan for kvarteret Norrmogen och kvarteret Rasvalen m.m. som vann laga kraft
den 10 december 1996.
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Forslag till stadsplan for omrade vid Brickebacken, delplan 1, 1880K-A397 antagen 1969 och faststalld
1970.

Den 6stra delen av planomradet regleras i Forslag till stadsplan for omrade vid
Brickebacken, delplan 1 fran ar 1970 som gatumark och parkmark.
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Allra lingst i Oster regleras dock planomradet i Forslag #il] stadsplan for omride vid
Brickebacken, delplan 7 fran ar 1970 ocksa som parkmark.
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Forslag till andrad stadsplan for Brickebacken, delplanerna 1, 2 och 3, 1880K-A466 antagen 1971 och
Jaststalld 1972.

Den sydligaste delen av planomradet regleras 1 Firslag #i/l andrad stadsplan for
Brickebacken, delplanerna 1, 2 och 3 tran ar 1972 som gata och gatuplantering.
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FORUTSATININGAR

Markéagoférhdllanden

Planomradet bestar av étta fastigheter: Almby 11:186, 11:194, 11:195, 11:319,
11:312 och 11:199 samt Tallkotten 1 och 2. De tva sistnamnda dgs av Orebro
Bostidder AB och 6vriga dgs av Orebro kommun.

Mark

Geotekniska forhallanden
Jordarten inom planomradet dr i huvudsak moridn men pa ett fatal platser finns
berg i dagen.

Fororenad mark

Ingen férorenad mark finns identifierad inom eller i omedelbar nirhet av
planomradet. Infér granskning har en undersokning av Barkvigen och
Astadalsvigen genomforts, se bilaga. Genomforda analyser har inte pavisat
nagon forekomst av tjdra i uttagna asfaltsprov. Analyserna har inte heller
pavisat nagra fororeningshalter 6verskridande nivan for klassningen mindre dn
ringa risk, MRR, 1 uttagna markprov.

Pa fastigheten Tallkotten 2 har tidigare férorening funnits, den har dock
sanerats genom schaktsanering mellan den 12-27 oktober 2020, se bilaga. Ca
704 ton fororenade massor 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for
Kanslig Markanvandning (KM) har schaktats bort och transporterats till
Atleverket i Orebro. Av dessa massor 6verskred ca 90 ton Naturvairdsverkets
generella riktvirden for Mindre Kinslig Markanvindning (MKM). Aterfyllnad
har gjorts med interna massor som underskrider KM samt dterfyllningsmassor
fran Swerock. Miljokontoret (numera Miljéavdelningen) gér bedomningen att
avhjilpandeatgird har genomfoérts 1 enlighet med beslut och att drendet
dirmed kan avslutas.

Orebrobostider AB har genomfort ett projekt dir man undersokt betong fran
rivning av byggnader inom Tallkotten 1 och 2. Ett nytt studentomrade
kommer att byggas, och planeras vara klart 2028. Omradet ska innehalla
bostider, parkmark och parkeringar. Orebrobostider planerar att dteranvinda
betongen som fyllnadsmaterial i omradet och har fatt beslut for det fran
Miljskontoret, Orebro kommun (numera Miljavdelningen). I projektet har
man utrett lakning fran betongen och hur morinen i omradet kan omvandla
krom VI till krom III. Bedémningen i projektet 4r att materialet inte kommer
laka sa att det medf6r oacceptabla risker vid anvindandet av betongresterna pa
fastigheten. Milj6avdelningen har gjort samma bedémning. Kommunen gér
dirmed bedéomningen att hantering av massor pa platsen inte paverkar
planerad markanvindning.
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Radon
Kvarteret Tallkotten ligger inom ett kint omrade med f6rhojd risk for
férekomst av markradon.

Risk for skred

Ingen sarskild risk for ras eller skred forekommer i omradet.

Natur

Mark och vegetation

Idag utgors planomradet av en i huvudsak obebyggd yta omgiven av smala
tridridder och vigar pa nistan alla sidor. Stora delar av omradets ytterkanter
bestar av vegetation av varierande alder, framférallt dr det omradets manga
tallar som ar karakteristiska. I planomradets mitt finns endast lite vegetation
kvar men dven hir dr det just en hog skulptural tall som ér sérskilt
karaktirsgivande f6r omradet. En del av triden dr bevarandevirda och skyddas
med planbestimmelse i plankartan, andra trid dr viktiga f6r karaktiren i
omradet och bor sta kvar men skyddas inte genom planbestimmelse.

Bilden visar tvi av tallama J‘Oﬂ kvar i kvarterets inre véren 2021. Tallen fill bbgri bild dir scirskilt
karaktirsgivande och bedoms vara livskrafti.
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Kartbilden visar kvarteret Tallkotten under dr 2020 nér studentbostiderna hill pd att rivas. Den for omradets

karaktir viktiga tallen dr inringad i rott.
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Bilden visar i grint de inmdtta trad som omger kvarteret Tallkotten pa dess norra sida. De rida strecken ar
Jastighetsgranser. Tréden i planomridets norra del finns alltsa pa bada sidor om fastighetsgransen.

Motsvarande bild fir planomridets omgivningar dt ister.

19 (49)



OREBRO KOMMUN 2024-08-08 Bom 20/2023
1880K-P2024/14

I bilderna ovan syns manga av de trid som stir i omradets ytterkanter och som
ar karaktirsgivande for kvarteret Tallkotten.

Lek och rekreation

Det finns idag ingen anlagd lekplats 1 kvarteret Tallkotten. De tre nirmaste
kommunala lekplatserna finns i Brickeparken i s6der, Kalvhagen i norr och
Backaparken i 6ster. Avstandet dar omkring 400 meter till var och en av dessa.

Vatten

Vattenomriden
Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Avrinningsomrade och recipient
Planomradet ligger helt inom Svartans avrinningsomrade och avstandet till 4n
ar omkring tre kilometer.

Dagpatten
Dagvattnet som avrinner fran omradet gar i grova drag norrut och nar slutligen
Svartdn via ledningsnitet.

Oversviimningsrisk

Oversvéimrn'ngsrisken inom planomradet ar relativt liten och det finns bara ett
fatal platser dér vatten samlas i storre mangder vid skyfall av typen 100-arsregn.
Framforallt giller detta dikena lings Gillerstavagen och ett omrade i
parkmarken i planomradets nordéstra horn. Inne i kvarteret Tallkotten finns
mingder av sma lokala ligpunkter som inte kommer att finnas kvar nar
omradet exploateras.
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Rartbilden visar vattendjupet som kan bildas vid skyfall. Morkare bla firg symboliserar djupare vatten.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet fran planomradet har Svartan som sin recipient. Svartan har
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Den
dagvattenutredning som har tagits fram i samband med detaljplanen har
uppskattat vilka féroreningsmingder som idag limnar planomradet med det
avrinnande dagvattnet, se tabellen nedan.

Fororeningshalter

N Pb Cu Zn cd Cr Ni sS Olja PAH16 BaP
(Hg)
Befintlig
markanvandning 100 1500 49 16 27 0.30 49 40 37000 420 037 0012
utan rening
Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Bebyggelse

Bostéder
Inga bostider finns pa platsen idag, men kvarteret Tallkotten var tidigare
bebyggt med studentbostider som revs 2020—2021.

Bygonadskultur och gestaltning

Kvarteret Tallkotten ligger i en 6vergangszon mellan det aldre villaomradet
Brickeberg och omradet Brickebacken fran tidigt 1970-tal. Brickeberg har ett
gatunit som ér en blandning av regelbundna och oregelbundna kvarter med
smahus fran en mingd olika epoker och av olika stilar. Brickebacken 4 andra
sidan karakteriseras av mestadels laga och regelbundet placerade laingsmala
byggnader av mer eller mindre likartad stil. Nordvist om planomradet finns tva
relativt nybyggda punkthus i fem vaningar som pa ena sidan omges av
kvarterets storsta parkeringsyta och pa andra sidan omges av ett mindre
skogsparti och fotbollsplaner.

Friytor
Planomradet bestar idag nastan enbart av friyta i den meningen att det ar
nirmast obebyggt.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger 1 néra anslutning till bostadsomradena Brickeberg och
Brickebacken som bada pekats ut som kulturhistoriskt virdefulla i Orebro
kommuns kulturmiljéinventering. Inom Brickeberg finns ocksa ett 30-tal
enskilda byggnader som pekats ut som sarskilt virdefulla.

Brickeberg bestar frimst av friliggande villor uppférda fran 1910-talet fram till
1980-talet. I den s6dra delen av stadsdelen finns dven grupphusbebyggelse fran
1960- och 1970-talen. Nagra fa rester av bebyggelsen som fanns pa platsen
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fore stadsdelens utbyggnad finns bevarad bland annat vid Karrvigen och
Vindelvigen. Den norra delen av Brickeberg karakteriseras av
egnahemsomradets slingrande gatunit, stora tridgardstomter beligna i kuperad
terring. Utmarkande f6r Brickeberg dr den stora mingd arkitektritade villor
fran 1960- och 70-talen av hog kvalitet. Omradet praglas till stor del av den
kuperade topografin och det skogsnira liget.

I Brickebacken bestar bebyggelsen frimst av flerbostadshus som uppférdes i
slutet av 1960-talet och under 1970-talet. Omradet priglas tydligt av tidens
planeringsideal med trafikseparering for bilfria gardar och ett rationellt
byggande med enhetligt utformad bebyggelse. Vil tilltagna gronytor finns bade
inom och 1 anslutning till bostadsomradet. Vixtligheten mellan husen och runt
omkring bostadskvarteren har stor betydelse f6r upplevelsen av omradet.

Planomradet utgjorde fram till 2020 ett studentbostadsomrade med
tyrkléverhus, en av arkitekten Hans Westman patenterad hustyp, uppforda
1971-72. Dessa har rivits fOr att ge plats at nya bostider.

S z‘ﬂeﬂtlﬂo&ta"er vid Grankottevdgen 197 O—a z'/dkd/a: Orebro z‘admrkz'p

Husen som revs var bostadshus i tva vaningar for studenter, totalt 527
ligenheter. De var vinkelritt sammankopplade och titt grupperade kring sma
gardsrum som bildades i ett regelbundet planmonster. Ligenheterna uppfyllde
inte tillginglighetskraven for personer med nedsatt rérelse samt hade problem
med vattenskador, elstandard, ventilationssystem, virmesystem samt isolering
och tithet. Detta ledde bland annat till brister i boendemiljén och hog
energifoérbrukning i byggnaderna.
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Bilder fran det tidigare omradet vid Grankottevigen.

Fornlimmningar

Planomradet genomgick arkeologiska utredningar under aren 2020-2021 och
inga fornlimningar uppticktes vid dessa undersékningar, se

bilagorna ”Arkeologisk utredning” etapp 1 och 2.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gatunitet i omradet bestar idag av tva storre gator: Gillerstavigen och
Barkvigen, samt av den mindre gatan Grankottevigen. Gillerstavigen kopplar
omradet till Almbro 4t sydost och Adolfsberg och Norrkopingsvagen it vaster.
Barkvigens funktion ir frimst att leda trafik norrut mot centrala Orebro och
universitetet. Grankottevigen avslutas i en vandplan centralt i planomradet.

Kollektivtrafike

Niromradet ar valforsorjt med kollektivtrafik idag. Bade stadsbusslinjer och
regionbusslinjer passerar genom planomradet pa viig mellan centrala Orebro
och Brickebacken respektive Almbro for stadsbussarna respektive
regionbussarna.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer iér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ratta med
miljopaverkan fran diffusa utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk.

23 (49)



OREBRO KOMMUN 2024-08-08 Bom 20/2023

1880K-P2024/14

Berikningar for luftféroreningar har tidigare utférts pa mer trafikerade platser i
staden och dessa har visat att miljokvalitetsnormerna inte overskrids ens vid
fortitningar i de delarna av centrala Orebro. Av det skilet 4r det rimligt att anta
att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet inte 6verskrids 1 det hdr omradet och
inte heller kommer att géra det nir detaljplanen har genomforts.

Stérningar och risker

Buller

Bullersituationen i omradet ir varierad. Orebro kommuns oversiktliga
bullerkartliggning indikerar att bullervirdena fran vigtrafiken ar hoga kring
Gillerstavigen och Barkvigen men liga i omradet i 6vrigt. Bullervirdena kring
den framtida huvudgatan genom omradet har inte beraknats. Infér granskning
har bullerutredningar tagits fram, de beskrivs vidare under kapitlet Planforslag
och forindringar — Storningar och risker — Buller och storningsskydd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger mitt i ett bebyggt omrade och dr anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Kvarteret omfattas av
verksamhetsomraden for bade vatten, avlopp och dagvatten.

Varme
Planomradet ér anslutet till fjarrvirmenitet.

E/

Planomradet ar anslutet till elnatet.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen méjliggér bostadsbebyggelse till en hojd av mellan 18 och 23
meter, motsvarande fem till sju vaningar. Genom omradet, fran sydvist till
nordost, dras en ny gata dar kapacitetsstark kollektivtrafik kommer att ga. I
planomradets norddstra hérn ges utrymme f6r en busshallplats. I den syddstra
delen mojliggors forutom bostider dven for ett parkeringshus med en
nockhojd pa 10 meter.

I kvarterets utkanter planliggs natur-, park- och prickmark i syfte att bevara de
trid som dr karakteristiska for omradet. Dir skapas ocksa utrymme f6r
dagvattenhantering. I omradets vistra del avsatts en yta som park, inom vilken
en dagvattendamm kommer anliggas. Pa flera stillen i plankartan infors
bestimmelser som reglerar markens genomslapplighet, i syfte att bevara
markens naturliga férmaga att infiltrera dagvatten.

Natur

Mark och vegetation

I detaljplanen infors tva olika anvindningsbestimmelser fo6r allmin plats
tor gronytor: NATUR 1 den norra delen av planen och PARK i den 6stra
delen samt i en mindre del 1 vister. I naturomradet hélls skotseln till en ldgre
niva och omradet ar inte anlagt pa nagot sarskilt sitt. I parkomradet ar skotseln
mer intensiv och utformningen ar mer ordnad.

Parallellt med framtagande av detaljplanen har ocksa ett férslag pa hur parken
skulle kunna utformas tagits fram. I forslaget behalls uppbyggnaden av
befintlig asfaltsvig 1 stor utstrickning men gors om till ett omhindertaget
stenmjolsstrak med utrymme f6r méten och vistelse, aktiv och lugn aktivitet.

Det befintliga snabbcykelstraket leds ner mot gamla Barkvigen tidigare for att
ge mer utrymme at parkskogen mot det nya bostadsomradet 1 vister.
Cykelbanan som korsar Gillerstavigen ansluter till befintlig gang- och
cykelbana i s6dra delen av parken. En enkel naturstig gor det moijligt att rora
sig runt i parken och ansluter till stenmjolsstraket.

Genom att forstirka och utveckla tridbestandet skapas olika omraden i parken
som bidrar till identitet och orienterbarhet. Det diagonala l6vtridsstraket med
tydliga arstidsvariationer fungerar som 6vergang mellan den plattlagda
entrén/trafiknoden i norr och tallskogen i séder. Skogskinslan forstirks mot
Gallerstavagen samt utmed det nya bostadsomradet.
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Skiss pa majlig utformmning av framtida park. Gdllerstavigen som gar i sidra delen av planomridet ligger till
vanster i bild. For mer detaljerad illustration av parkens mdjliga utformning se ndsta sida.

For att skydda den virdefulla solitira tallen som star i den nordvistra delen av
planomradet infors en egenskapsbestimmelse f6r markens

anordnande ”n,” som sager att tridet endast far fillas om det ar sjukt eller
utgor en siakerhetsrisk. Den egenskapsbestimmelsen kombineras ocksa med en
administrativ bestimmelse om utdkad lovplikt ”a;” som sager att marklov
krivs dven for att falla trid. Dessutom planliggs marken kring tallen med
prickmark, vilket innebir att marken inte far férses med en byggnad.

For att freda delar av vegetationen i planomradets ytterkanter infors
prickmark dven pa ytor 1 nortr och 6ster.
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Lek och rekreation

Bland annat for att skapa utrymme f6r lek och rekreation pa kvartersmark
regleras den storsta byggnadsarean som en andel av fastighetsarean inom de
olika egenskapsomridena genom en egenskapsbestimmelse om
utnyttjandegrad “e;”. Inom nagra egenskapsomraden fir bestimmelsen
virdet 30% och inom vissa andra 20%. Pa en plats i planomradets sydvastra
del regleras istillet den storsta tillitna bruttoarean genom
egenskapsbestimmelsen om utnyttjandegrad e, till hogst 8 730
kvadratmeter, inom detta omrade dger Orebro kommun marken som kommer
markanvisas enligt den s kallade Orebromodellen.

Vatten

Dagpatten

En egenskapsbestimmelse om utformning av allmin plats med
beteckningen dagvattenhantering infors pa tre olika platser i detaljplanen.
Det giller for det forsta i parkomradet 1 Gster dir dagvattnet fran sjilva
parkytan och fran en mindre del av den centrala bostadsbyggratten ska samlas
och fordrojas. For det andra avsitts i norr en liknande yta 1 naturomradet, till
vilket dagvatten fran detaljplanens norra bostadsbyggritt ska ledas. Denna
norra bostadsbyggritt regleras ocksa genom egenskapsbestimmelsen om
utférande, by som siger att dagvattnet ska avledas till den f6r dndamalet
avsedda ytan pa allmin plats. Slutligen avsitts en betydande yta i planens
nordvistra del f6r dagvattenhantering inom allmin plats for PARK. Den ytan
syftar till att f6rdréja dagvatten fran nistan hela den centrala bostadsbyggritten
1 detaljplanen, och den kombineras med en egenskapsbestimmelse om
utférande, by som siger att dagvattnet fran en stor del av kvarteret ska ledas
till den utpekade ytan.

For att sakra en del av markens naturliga mojligheter for infiltration behéver
minst 45 — 60 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet vara
genomslipplig, om inte meddelat marklov tilliter annat. Det innebir att ytorna
inte far vara hardgjorda det vill siga att de inte slipper igenom vatten, t ex
bebygeda ytor och asfalterade ytor. For att minska andelen hardgjord yta och
forbittra genomslappligheten kan asfaltsytor exempelvis ersittas med grus,
grisarmering eller plattor. Plattsittning kan likstéillas med en hardgjord yta om
plattorna dr mycket stora eller anliggs pa sadant sitt att dagvatten har svart att
tringa ner i marken mellan plattorna. Detta regleras genom
egenskapsbestimmelser for utférande, bs, by respektive bs. Det samlade
syftet med dessa bestimmelser ir att se till att markens naturliga moéjligheter
for infiltration av dagvatten kan bevaras i en tillrickligt hog grad for att de
planerade dagvattenl6sningarna ska fungera och fylla sitt syfte.

Marklov krivs for markatgirder som kan férsimra markens genomslipplighet,
om markétgirden innebir att den totala andelen hardgjord yta kommer att
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6verstiga den hogst tillatna. Detta regleras genom den administrativa
bestimmelsen a, pa plankartan.

For att sakerstilla att tillrackliga ytor for dagvattenhantering kan tillskapas
inom planomridet finns bestimmelsen om att dagvattenférdréjning med en
total volym av minst 325 kubikmeter ska anordnas inom planomradet.
Volymen baseras pa den dagvattenutredning som har tagits fram under
planprocessen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Férorenings-

. . N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS Olja PAH16 BaP
mangder (kg/ar)

Befintlig
markanvandning 33 48 016 052 089 000% 016 0.3 1200 14 0.012 0.00037
utan rening

Planerad

markanvandning 53 59 0.13 0.56 0.98 0.012 0.16 0.13 1300 14 0.013 0.00032
utan rening
Planerad
markanvandning
med rening i
svackdike
Planerad
markanvandning
med rening i
vixtbaddar
Féroreningshalter

(ngl)

Befintlig

markanvandning 100 1500 49 16 27 0.30 4.9 4.0 37000 420 0.37 0.012
utan rening

Planerad

markanvandning 140 1600 35 15 26 0.31 4.3 34 35000 370 0.35 0.0086
utan rening
Planerad
markanvandning
med rening i
svackdike
Planerad
markanvandning
med rening i
vaxtbaddar

40 41 0057 029 040 0.0069 0.088 0074 610 38 0.0056 0.00019

33 40 0045 030 0.31 0.0040 0092 0053 560 46 0.0028 0.00016

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni S§S Olja PAH16 BaP

100 1000 14 73 10 0.17 22 19 15000 96 0.14 0.0048

84 1000 12 76 78 0.10 23 1.3 14000 120 0.071 0.00339

I den dagvattenutredning som tagits fram under planarbetet har man simulerat
vilka féroreningsmingder som kan forvintas i det dagvatten som limnar
omradet i framtiden. Oavsett vilken reningsmetod som anvinds ar resultatet
efter detaljplanens genomforande positivt jimfort med utgangslaget,
undantaget en mindre 6kning av fosfornivaerna om endast svackdiken anvinds
for rening. Stadsbyggnads bedomning ar att ett genomférande av detaljplanen
inte skulle forsimra mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Bebyggelse

Stadsbild. gestaltning och byggnadskultur

En bestimmelse om hogsta tillatna nockhéjd infors Gver alla
bostadsbyggritter i planomradet. Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa den
hégsta mojliga héjden pa bebyggelsen i omradet till nivaer som ungefir
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stimmer 6verens med det som i Orebro kommuns strategi for arkitektur och
byggande kallas ”’stadsdel 1 skog”. Nockhéjder pa 17 respektive 23 meter skulle
kunna mojliggora bebyggelse 1 skalan omkring 5 vaningar, med enstaka
byggnader 1 7 vaningar, vilket dr i det hdgre spannet f6r en ”’stadsdel i skog”.
Det sydostra omradet som har anvindningarna bostidder och parkeringshus har
bestimmelsen f3 som reglerar att hogsta nockhdjd for parkeringshus ar 10
meter, dock far trapphus och hisstoppar sticka upp. H6jd f6r bostadshus
regleras genom bestimmelse som sdger att hogsta nockhéjd £6r bostider dr 21
meter, parkeringshus undantaget, tekniska utrymmen far uppforas 3 meter Gver
hégsta nockhéjd och till maximalt 15 % av takets yta.

Stadsdel i skog dr en stadsdelstyp som utgar fran och dr anpassade till de
naturvirden och den topografi som platsen ger. En birande idé ar att
bebyggelsen ir integrerad i terringen, naturligt anpassad i landskapet. Som
boende i stadsdelen ar kanslan att du kan kliva rakt ut i naturen frin bostaden
eller att du fran ditt fonster har utsikt mot den.

For att bebyggelsen ska integreras i terringen och inte uppféras i for stora
enheter har detaljplanen bestimmelser om storsta byggnadsarea per
bostadshus eller hus. Byggnadsarean varierar mellan 300, 350 och 500
kvadratmeter beroende pa del av planomradet.

De tillkommande husen har en bestimmelse om att takvinkeln far vara
mellan 30 och 45 grader. Takkupor och frontespiser upp till en tredjedel
av takets lingd undantaget.

Kvartersstrukturen ar 6ppen med fritt liggande huskroppar. Mer
sammanbundna kvarter kan finnas om de topografiska férutsittningarna
tilliter, exempelvis pa en hojd.

Gronstrukturen i omradet bygger pa att befintlig natur utnyttjas. Naturen ska
finnas ndra inpd och litt tillginglig savil fysiskt som visuellt. For att god
anpassning av bebyggelsen ska astadkommas krivs att den 1 utformning och
materialval samspelar med omgivande milj6. Huskroppar inplaceras med
varsamhet mellan befintliga trad, storre stenblock och andra tongivande
element 1 naturen.

Principen om stadsdel i skog kan anpassas utifran forutsittningarna pa platsen.
Det ir frimst planomradets ytterkanter som i dagsliget ar av naturkaraktir och
kan ge en inramning till de tillkommande bostidderna.

Bostider

En stor del av planomradet utgors av kvartersmark med
anvindningsbestimmelsen B som mdojliggor bostider. Planbestimmelsen ar
en forutsittning for att detaljplanens syfte ska kunna uppnas.
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Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

I den centrala delen av planomradet finns anvindningsbestimmelserna: C
och H som méjliggdr centrumverksamheter respektive handel. Syftet med
planbestimmelserna ir att skapa forutsittningar for kommersiell service,
arbetsplatser och andra lokaler som kan dra nytta av liget intill den framtida
hallplatsen for kapacitetsstark kollektivtrafik och fungera som en nordlig entré
till kvarteret Tallkotten.

Den sydostra delen av planomradet har ocksa anvindningen P1 —
Parkeringshus for att mojliggora en effektivare parkeringslosning.

Tillgianglighet

Tre olika egenskapsbestimmelser f6r placering: p1, p2 och p; infors i
detaljplanen. Den forsta bestimmelsen reglerar att huvudbyggnader ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins men att rad-, par- och kedjehus far
sammanbyggas i fastighetsgrins. Syftet med den bestimmelsen ar att sikra
mojligheten for respektive fastighetsidgare att kunna underhilla sina byggnader
utan att beh6éva ta ndgon annans mark i ansprak under tiden. Syftet 4r ocksa att
minska oldgenheterna som kommer av insyn. Den andra bestimmelsen
reglerar placeringen av komplementbyggnader till minst 1,5 meter fran
fastighetsgrins, om inte tvd komplementbyggnader sammanbyggs i
fastighetsgrins. Syftet dr detsamma som for den forsta bestimmelsen. Den
tredje bestimmelsen reglerar placeringen av byggnader inom ett mindre
omréde 1 detaljplanen, lings den nya vigstrickningen. Minsta avstand fran
byggnad till fastighetsgrins ar enligt den bestimmelsen 4 meter, savida inte
fastighetsgransen ifraga samtidigt dr en grins mot allmén plats GATA. Syftet
med planbestimmelsen ir att skapa mojligheter fOr ett sndvare gaturum lings
den nya gatan.

FEriytor

For att skapa tillrackliga friytor i kvarteret regleras den storsta byggnadsarean
som en andel av fastighetsarean inom tre olika anvindningsomraden genom
egenskapsbestimmelsen om utnyttjandegrad ”e;”. Inom
anvindningsomradena far bestimmelsen virdet 30% samt 20%. Pa en plats 1
planomradets sydvastra del regleras istillet den storsta tillatna bruttoarean
genom egenskapsbestimmelsen om utnyttjandegrad ”e,” till hogst 8 730
kvadratmeter, inom detta omrade dger Orebro kommun marken som anvisas
enligt den si kallade Orebromodellen.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den planerade huvudgatan genom omradet gar fran sydvizt till nordost. Gatan
kommer att bestd av gang- och cykelbana, gangbana, hallplats och kérbana.
Gatan planliges med anvindningsbestimmelsen for allmin plats GATA.
Den anvindningsbestimmelsen stricker sig ocksa ut éver den befintliga
Grankottevigen samt 6ver en ny link mellan Grankottevigen och
Gallerstavagen. For att undvika att in- och utfarter placeras pa ett trafikfarligt
sitt infors en egenskapsbestimmelse om utfart pa ett flertal platser i
detaljplanen. Dels gors detta kring korsningar, dels kring den framtida
busshallplatsen i planomradets nordéstra del.

Gillerstavigen planliggs med en anvindningsbestimmelse for allmén plats
GATA. Gillerstavigen dr avsedd for trafik som inte har sin malpunkt
omedelbart vid vigen. Vigen ir istillet utformad for frimst genomfartstrafik.

For gaende och cyklister finns det efter planens genomférande fortsatt goda
mojligheter att ta sig lingst befintliga gang- och cykelbanor runt planomradet,
bland annat via bron 6ver Gillerstavigen och genom parken i Oster. Detta
cykelstrik ar ett huvudcykelstrak. Planprogrammet f6r Brickebacksomradet
pekar ut ett nytt gang- och cykelstrak lingst Saxons vdg och huvudgatan i
planomradet blir en forlingning pa det straket och en viktig link vidare norrut
mot befintlig ging- och cykelbana lingst Astadalsvigen. Vid den nya
korsningen mellan Grankottevigen och Gillerstavigen anlidggs en passage for
gaende och cyklister for att koppla bebyggelsen soder om Gillerstavigen med
planomradet. Sedan tidigare har det funnits en upptrampad stig vid platsen
vilket visar pa att folk vill rora sig 6ver Gillerstavigen pa den hir platsen.

Dir den nya parken i 6ster moter Gillestavigen planeras en ny passage for
gaende och cyklister for att mojliggora en koppling mellan parken och den nya
gang- och cykelbanan som ir pa gang att byggas pa sodra sidan av
Gillerstavigen. Gaturummet i den nuvarande korsningen ar
6verdimensionerad vilket gor det maoijligt att anligga refuger som eventuellt kan
innehalla gronska for att koppla samman parken med befintlig vegetation soder
om Gillerstavigen.

Kollektivtrafike

Den planerade huvudgatan utformas tillrickligt bred och med tillrackligt vida
kurvor for att kunna trafikeras av bussar. En hallplats ska fa plats i norra delen
av gatan. For att 6ka framkomligheten for den kapacitetsstarka
kollektivtrafiken planeras en trafiksignal i korsningen mellan Gillerstavigen,
Saxons vig och den nya huvudgatan.
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Parkering och angoring

Inga sirskilda ytor avsatts for bilparkering pa allmin plats. Planomradet dr
beldget i zon 2 enligt kommunens nu gillande parkeringsnorm. Det kommer
finnas goda méjligheter att resa med hallbara transportslag vilket dock
motiverar ett ligre p-tal 4n vad som dr utgangspunkten i zon 2. Inom
planomradet planeras en hallplats som ska trafikeras av kapacitetsstark
kollektivtrafik med en hog turtithet. Dessutom passerar ett huvudcykelstrak
genom omradet vilket dven ger goda moijligheter att cykla.

Bilparkering ska ske inom den egna fastigheten. Parkeringar bor inte ges plats
dir det finns naturlig gronska och de ska inte inverka negativt pa gardsmiljon.
Syftet med parkeringshuset dr att inte ta gardsmiljé och naturlig grénska i
ansprak for parkering.

Det ska vara enkelt och litt att stilla ifran sig cykeln. Viktigt att det finns
cykelparkeringar i direkt anslutning till tinkbara malpunkter och entréer.
Cykelparkering beriknas med hjilp av aktuell parkeringsnorm fér Orebro
kommun.

I planprocessen har méjliga 16sningar for bil- och cykelparkeringar utifran den
parkeringsnorm som giller vid framtagandet av detaljplanen tagits fram. De
nya bostiderna i omradet forvintas generera ett behov av 150
parkeringsplatser for bilar och 681 cykelplatser. De 16sningarna som
presenterats bedéms ha en relativt stor paverkan pa mojligheterna for omradet
att upplevas som en stadsdel i skog. Med tanke pa omradets goda
kollektivtrafiklage samt mojligheterna att resa med andra hallbara trafikslag
foreslar Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen att en sirskild utredning gors i
samband med bygglovshanteringen. En sadan kan ytterligare utreda hur de
goda mojligheterna att kunna resa héllbart med bade cykel och buss samt hur
andra mobilitetsatgirder kan paverkan behovet av parkeringsplatser for bil 1
omradet.
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Skiss dver majlig parkeringslisning inom planomradet. De nya bostiderna i omrddet forvantas, enligt vid
detaljplanens framtagande géllande parkeringsnorm, generera ett behov av 150 parkeringsplatser for bil och
681 cykelplatser.

Stérningar och risker

Farorenad mark

Resultatet av utférd underékning av vigbana inom del av fastigheten Almby
11:195 m.fl. visar att uppmitta dmneshalter dr laga och underskrider tillimpade
riktvirden, se bilaga. Inga rekommendationer om atgirder bedéms motiverade
med stod av utférd undersékning och resultatet fran genomforda
laboratorieanalyser.

Bedomningen dr dirmed att inga atgirder dr nddvindiga att vidta utifran
nuvarande eller planerad markanvindning. Utifran erhallna resultat bedoms
inga hinder foreligga for att genomféra planerad detaljplaneliggning.

Buller och storningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla
ljudnivder uppnis. Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifrin
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans med
andring i Férordning (2017:359).

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges 1
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § fOrsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) giller i stallet f6r vad som anges i forsta stycket
1 att minst ett bostadstum i en bostad bor vara vint mot en sida dar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 3 § forsta
stycket 2 dndé 6verskrids, bor nivan dock inte Gverskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Den bullerutredning som har tagits fram for planarbetet antyder att
bullervirdena 1 huvudsak ar goda. For samtliga fasader i den illustrerade
bebyggelsestrukturen i bilderna nedan kommer virdena i framtiden att
understiga 60 dBA 1 ekvivalentniva och for de flesta av de tinkta byggnaderna i
detaljplanen finns det mojlighet att ordna uteplatser som klarar riktvirdena om
50 dBA och 70 dBA ekvivalent- respektive maxniva, sirskilt om uteplatsen
ordnas centralt i omridet dir virdena dr som ligst. Fér den mark som Orebro
kommun édger i planomradets sydvistra del har en separat bullerutredning
gjorts som visar pa att byggnader kan placeras sa att virdena i
planbestimmelserna klaras, se bilaga. P alla de platser som ar sirskilt
bullerutsatta infors tva egenskapsbestimmelser om utformning, f; och f;
som relaterar till buller vid fasad respektive uteplats.
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Bilden visar ekvivalenta bullernivaer for vagbuller ar 2040 for den sydvéstra delen av planorddet. Mark- och
mellangrona omriden dr sadana dir virdena understiger 50 dBA.
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Bilden visar maximala bullernivaer fran vigtrafik dar 2040. De grina firgerna visar omriden dir virdena

understiger 70 dBA.

Bilden visar maximala bullernivaer fran vigtrafik ar 2040 for den sydvdstra delen av planomradet. De grina
Jfargerna visar omraden dar virdena understiger 70 dBA.
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Sol och skugga
I planarbetet har en skuggstudie tagits fram som visar pa hur ett

bebyggelseforslag som detaljplanen méjliggdr paverkar omkringliggande
bebyggelse.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp.

Markens lutning dr norrut och avledning av dagvatten foreslis till ledningsnat
norr om planomradet. Vid skyfall dd ledningsnit gar fulla beh6ver avledning pa
ytan kunna ske vidare utan att skada byggnader. En dagvattenutredning for
omradet finns framtagen, se bilaga.

Brandyatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransitagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

Vdirme

En fjarrvirmeledning som passerar genom kvarteret Tallkotten sikras genom
den administrativa bestimmelsen u; samt prickmark som reserverar ett
utrymme for allminnyttiga underjordiska ledningar. Inom det omradet far inga
byggnader eller anldggningar placeras som hindrar att det bildas en réttighet f6r
ledningen eller som hindrar utnyttjandet av markreservatet.

E/

Omridet dr redan anslutet till elnitet. Pa en plats 1 planomradets norddstra del
planliggs en atta ganger atta meter stor yta med anvindningsbestimmelsen
E, som reserverar platsen for en transformatorstation. Platsen ar redan
planlagd for en transformatorstation sa regleringen bekraftar i praktiken den
redan gillande markanvindningen. I sydostra delen av planomradet liggs en tio
ganger tio meter stor yta med anvindningsbestimmelsen E; in som
reserverar plats for ytterligare en transformatorstation. Omridena for de tva
transformatorstationerna har en totalh6jd pa 4 meter. Inom planomradet finns
ocksa markforlagda lag- och mellanspinningsledningar, kablarnas lige har varit
en forutsittning 1 planarbetet men maste sikerstillas innan markarbete
paborjas. For elledning i mark far bygenad eller annan anligening inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa niarmare
avstand dn 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningsigarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkablar, sa att
reparation och underhall forsvaras. Eventuella kostnader i samband med
planens genomforande sa som flyttningar eller dandringar av vara befintliga
anliggningar bekostas av exploatoren, vilket ska framga i
genomforandebeskrivningen.

Awfall
Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrdckligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
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avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Teknik och
serviceforvaltningen.

Nir det kommer till samlade atervinningsstationer finns den niarmaste en bit
norrut lings Astadalsvéigen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Miljé och Stadsbyggnadsférvaltningen pa Orebro
kommun som ocksa forfattar genomférandebeskrivningen.
Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om foérindringar i
fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanlidggning efter ansékan
fran dgare till berorda fastigheter. Det tekniska genomférandet av allmidnna
anldggningar ombesoérjes av kommunen genom Tekniska forvaltningen.

Exploatoren svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella
atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Genomfirandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmin plats.

Genomfiorandeavtal

Kommunen upprittar exploateringsavtal med dgaren av Tallkotten 1,
Tallkotten 2 och Almby 11:312, Almby 11:186, Almby 11:194 och Almby
11:195 f6r att reglera detaljplanens genomférandekostnader, markbyten,
6verlatelse av allmin platsmark, fastighetsregleringar mm.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter och réttigheter

Det finns ett par servitut och ledningsritter som antingen belastar eller ar till
forman for fastigheter som omfattas av detaljplanen, se tabellen nedan.

Aktbeteckning Andamal Férmanstagare | Belastad(e) Detaljplanens
fastighet(er) | konsekvenser
for servitutet

18-IM1-49/1446.1 | Brunn m.m. Almby 11:319 | Skogsglintan | Ingen
1 konsekvens
D201800200138:1.1 | Fjirrvirmeledning Abwerken 2 Almby Servitutet
11:199 sdkras genom

ett u-omrade
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Fastighetsrittsliga atgérder

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmin platsmark regleras och 6verférs
till narliggande allmanplatsfastigheter.

Mark som enligt detaljplan ska utgéra kvartersmark regleras och 6verfors till
kvartersmarksfastigheter.

—_—.

v

Bild som visar fastighetsrittsliga atgarder till foljd av detaljplanen. De bla )/Ifoma dverfors fran Tallkotten 1 och
2 1ill Orebro kommuns fastighet. De rida ytorna iverfors frin Orebro kommuns fastigheter till Tallkotten 1
eller 2.

I samband med detaljplanens genomférande kommer nagra fastighetsrattsliga
atgirder att bli nédvindiga. De bla ytorna i bilden ovan, som tillsammans har
en yta pa knappt 5400 kvadratmeter, kommer att Overforas fran Tallkotten 1
och 2 till nigon av Orebro kommuns intilliggande fastigheter eller utgéra en
egen fastighet som kommer dgas av Orebro kommun. De fyllda réda ytorna,
som tillsammans har en area pa knappt 2600 kvadratmeter, kommer att
éverforas frin Orebro kommun till Orebrobostiders fastigheter Tallkotten 1
eller 2.

Tallkotten 1:
Den mark som utgérs av allmin platsmark, ca 5400 m?, 6verfors genom
fastighetsreglering till kommundgd allmanplatsfastighet, tex. Almby 11:312

Mark som tillhér Almby 11:195 och som ska utgéra kvartersmark 6verfors till
Tallkotten 1 genom fastighetsreglering, en areal om ca 250 m*
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Tallkotten 2:

Den mark som utgors av allmin platsmark, gata, park, overfors genom
fastighetsreglering till kommunagd allmanplatsfastighet.

Tallkotten 2 erhaller mark frin Almby 11:312, den del som grinsar till
Tallkotten 2 och som 4r kvartersmark.

Almby 11:312:

En ny kommunaldgd exploateringsfastighet bildas genom avstyckas eller
fastighetsreglering enligt detaljplanen. Kommunen avser markanvisa
fastigheten for nybyggnation av flerbostadshus.

Den del som ska utgora kvartersmark norr om lokalgatan overfors till
Tallkotten 2, ca 2350 m?.

Den del som ska utgora allmin plats, lokalgata 6verférs till lamplig
allmanplatsfastighet.

Almby 11:186:
Den del av Almby 11:186 som ingar i detaljplanen och som ska utgéra
kvartersmark overfors genom fastighetsreglering till Tallkotten 2.

Almby 11:194:

Almby 11:194 ligger inom planomradet och utgdr allmin platsmark och kan
dirmed limnas utan atgird alternativt regleras i sin helhet till limplig
overgripande allmanplatsfastighet.

Almby 11:195:
De delar av Almby 11:195 som ligger inom planomradet och som utgor allmin
platsmark regleras till limplig 6vergripande allminplatsfastighet

Den del av Almby 11:195 som har markanvindning E, tekniska anliggning,
upplats till huvudmannen for anldggningen med limplig nyttjanderatt.

Almby 11:319:

De delar av Almby 11:319 som ligger inom planomradet och som utgér allmin
platsmark kan limnas utan atgird alternativt regleras till limplig 6vergripande
allménplatsfastighet

Fjarrvirmeledning:

D201800200138:1.1, inom u-omrade erhéller servitut eller ledningsritt Gver
kvartersmarken och fastigheterna Almby 11:312 (eller styckningslotten),
Tallkotten 1 och Tallkotten 2. Vid gravning i nirheten av fjirrvirmeledningar
giller skyddsavstand enligt foreskrifter.
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Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

Dagvattenutredning dr genomford for detaljplaneomradet.

Det finns en 6vergripande dagvattenutredning f6r Planprogramomradet
Brickebacken.

Bullerutredningar ar utférda for de planerade bostiderna inom kvartersmarken.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi

Arkeologisk utredning dr genomfoérd pa den berérda delen av Almby 11:312.
Utredningen ir klar och beslutad och marken kan tas 1 ansprak for
genomférande av detaljplanen.

Markundersokning har genomforts av befintlig gata, berord del av Barkvagen
som enligt planforslaget ska bli Parkmark. Resultatet av utford undersokning
av vigbana inom del av fastigheten Almby 11:195 m.fl. visar att uppmatta
damneshalter 4r liga och underskrider tillimpade riktvirden. Inga
rekommendationer om atgirder bedéms motiverade med stéd av utford
undersokning och resultatet fran genomférda laboratorieanalyser.
Bedémningen dr dirmed att inga atgirder dr nddvindiga att vidta utifran
nuvarande eller planerad markanvindning. Utifran erhallna resultat bedoms
inga hinder foreligga for att genomféra planerad detaljplanliggning.

Tekniska anlaggningar

Tva platser och ytor for dagvattenhantering ar reserverad pa allman platsmark
inom planomradet. Anldggningarna projekteras och byggs av VA-
huvudmannen, Orebro kommun.

Befintlig gang- och cykelbro och giang- och cykelbana behalls inom omradet
VAG/PARK i éstra delen av planomridet. En ny ging- och cykelvigspassage
over Gillerstavigen planeras anldggas i markplan invid brom for att ansluta till
gc-vig direkt séder mo Gillerstavigen. Detaljplaneprojektet finansierar den ge-
passagen.

Befintlig Gang- och cykelbana behalls inom omridet NATUR i planomradets
norra del.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
- for fastighetsdgarna/exploatorerna som avser genomfora detaljplanen.
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SUMMERING

Kostnader f6r genomfoérandet av detaljplanen har med grov uppskattning
beriknats till ca 26 000 000 kr och fordelar sig enligt tabellen.

UTGIFTER kkr
Mark, ingaende markvirden

Forberedande arbeten 2 000
Planldggning 2 000
Fastighetsbildning 250
Gata, ca 450m 8 500
Busshallplatser, 2 st. (a” 40m) 1500
Trafiksignal Gillerstavagen 1 500
Belysning -huvudgata 1 000

Lokalgator, ca 170 meter, anpassning | 500
Lokalgator belysning och upprustning | 300

Rivning av gata, Barkvigen 500
Gallerstavagen — atgirder, gc-passage | 500
Park 5000
Natur 500
Dagvattenhantering 1 000
Ovrigt/oférutsett 1 000
Administration 100
Summa 26 150
Utgifter

Kostnader for detaljplanens genomférande

Mark
Ingiende markvirde. Fastighetsidgarna ansvarar var och en for sina respektive
ingaende markvirden till planprojektet.

Forberedande arbeten
Arkeologi, bullerutredningar, dagvattenutredningar, mark- och miljéutredning
samt trafikutredning.

Planliggning
Avgift for att genomféra detaljplaneprévningsprocessen.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning, regleringar, servitut och avstyckningar, med
mera. I Exploateringsavtal regleras vem som ansoker om fastighetsbildning for
reglering av allman plats- och kvartersmarksfastigheter.
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Gata
Kostnader for att projektera och bygga gator

Belysning
Belysning pa allmin platsmark for gator, lokalgator, gc-vigar och parkmark.

Park
Anlidggande av park med vixtlighet och div. utrustning.

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringsatgirder.

Opvrigt/oférutsett

Oforutsedda kostnader som identifieras 1 projekterings- eller byggnadsskedet.

Administration
Tjinstemannatid f6r hantering av plangenomférandet.

Driftskostnader for allmdn plats mm

Driftskostnader allmin plats Kkt /ér

Nya gator, 25

Gang- och cykelvigar 35

Park 240

Natur/gronytor, inga nya 10

tillkommande

Summa ca 310

Driftskostnader VA+D system Kkr/ar

VA+D ledningar -

Dagvattendamm och diken 50
Inkomster

Inkomster, grovt uppskattade kkr

Markférsiljningsvirde, byggritter. ..

For Orebrobostider, Tallkotten 1 och | 43 000

2

For Orebro kommun, Almby 11:312 | 10 000

Skattefinansiering genom BRT- 3000

projektet

Summa 56 000

46 (49)



OREBRO KOMMUN 2024-08-08 Bom 20/2023

1880K-P2024/14

Markférsiljning
Virdet av byggritter som detaljplanen medger och som kan siljas eller behéllas
till husbyggnadsprojekt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ett planavtal r tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig indras ska kommunen ta
stillning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild undersékning av
betydande miljopaverkan som éterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk miljobedémning av
planen utforas for att vidare undersoka planens miljépaverkan, integrera
miljoaspekter 1 planprocessen och minimera negativ paverkan.

Planen bedims ¢f medfora BMP
Forslaget till detaljplan bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljobalken.

Bedomningen grundas pa att det inte finns ndgra sirskilda omradesskydd eller
andra sirskilt virdefulla naturgeografiska eller kulturhistoriska viarden som
riskerar att skadas i och med planens genomforande. For nagra aspekter, till
exempel vattenkvaliteten och de sociala fragorna, kan man férvinta sig att
konsekvenserna av detaljplanens genomférande dr positiva. Fér andra aspekter
till exempel bullerstorningar, kan man forvinta sig negativa konsekvenser av
detaljplanen, dock ej s stora att Miljo- och Stadsbyggnadsférvaltningen
bedémer att det r6r sig om en betydande miljopaverkan.

b

Beslut om betydande miljépaverkan ar taget pa delegation for
Byggnadsnimnden 2023-08-25.
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KONSEKVENSER

Detaljplanen far konsekvenser for alla tre hallbarhetsdimensionerna. Vad giller
den ekonomiska hallbarheten kan konsekvenserna antas bli bade positiva och
negativa. Planen innebir att ett stort antal nya bostader tillkommer i ett lige
som tidigare varit bebyggt och dir mycket infrastruktur i form av lednings- och
gatunit redan ir utbyggt, vilket 4r kostnadsbesparande. A andra sidan kommer
planens genomférande innebira att en befintlig gata stings av for trafik och
ersitts av en ny i en delvis annan strickning men med en liknande funktion 1
trafikndtet. Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv dr borttagandet av Barkvigen
positivt eftersom det bidrar till att minska barridreffekterna mellan
Brickebacken och Brickeberg. Tillkomsten av manga nya bostader i en vixande
kommun ir i sig positivt for den sociala hallbarheten och maojligheten f6r
kommunens nuvarande och framtida invanare att kunna fi en bostad. Diremot
finns det konsekvenser f6r den sociala hallbarheten i form av paverkan pa de
befintliga invanarnas boendemiljé 1 naromradet. Kvarterets tidigare
tvavaningsbyggnader kommer att ersittas med hégre bebyggelse som
eventuellt kan orsaka viss insyn, skuggning och en allmin kinsla av att
kvarteret Tallkotten “kryper nirmare” omkringliggande stadsdelar. For att
minska denna paverkan bevaras delar av omradets utkanter som parkmark och
naturmark. Den ekologiska hallbarheten kommer frimst ha nytta av de
atgirder for dagvattenhantering som kommer att placeras 1 omradet och den
nya kapacitetsstarka kollektivtrafiken som kommer att trafikera gatan genom
planomradet. Kvaliteten pa det dagvatten som limnar omradet kommer att bli
bittre 4n idag och mojligheten att resa med hallbara trafikslag kommer att
forbittras ndr den nya gatan kan 6ppnas for busstrafik.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I arbetet med att ta fram detaljplanen har exploateringsingenjor Patrik
Simonsson ansvarat for genomforandefragor, trafikfragor har bevakats av
trafikplanerare Ingela Berndt och Linnea Lorinius, kulturmiljéexpertisen har
kommit fran stadsantikvarie Kicki Séderback och fran Teknik och
serviceforvaltningen har parkingenjor Jenny Forsberg deltagit. Planarkitekt
Sofia Larsson har bevakat kopplingen till planprogrammet for Brickebacken
medan koordinationen av detaljplanearbetet med det 6vriga arbetet inom
stadsbyggnadsprojektet Brickebacken har skotts av projektledare Beatrice
Rimmi.

Hanna Bickgren Frida Hammarlind
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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