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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter
eller nagra fastigheter. Det ir ett juridiskt bindande dokument och syftet dr att géra
avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostider, industri eller
parkmark. Men ocksé vart gator ska anldggas, hur héga bygenaderna fir vara och hur mycket
av fastigheten som far byggas. Detaljplaneprocessen tar 1 regel ett ars tid.

En detaljplan kan initieras pa olika sitt. Det kan vara fastighetsigare och exploatérer som
ans6ker om att en detaljplan ska upprittas eller dndras f6r att de vill genomféra en
forindring. I andra fall kan en detaljplan initieras fran politiskt hall f6r att fa till stind en
forindring eller for att 16sa fragor som till exempel byggnation av vigar, VA-forsorjning,
utbyggnad av skolor, bostider, verksamheter m.m. En detaljplan kan upprittas i tre olika
torfaranden: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat forfarande. Skillnaderna dr
att vid begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning och vid utékat férfarande
tillkommer underrittelse och en lingre granskningstid.

Underlag

Processen med en detaljplan utgar fran de riktlinjer som finns
utpekade i den kommunala 6versiktsplanen. Oversiktsplanen
omfattar hela kommunens yta och dr kommunens vision f6r
den framtida anvindningen av mark och vatten. Kommunen
kan dven besluta om att ta fram ett planprogram eller
utvecklingsforslag som anger 6vergripande mal med ett storre
geografiskt avgrinsat omrade for att bredda kommunens
beslutsundetlag i ett tidigt skede. Oversiktsplanen, program
och eventuella utredningar ligger sedan till grund f6r
kommande detaljplanering. Det finns dven tillfillen nir det
inte finns ndgra riktlinjer utpekade i 6versiktsplanen, dd
behéver detaljplanen genomféras med utékat férfarande.

Planarbete och samrad

Ett forslag till detaljplan upprittas genom framtagandet av
olika planhandlingar och ibland dven olika utredningar. Nir
planhandlingar och utredningar finns utarbetade samrader
kommunen med sakdgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsigare, organisationer m.fl. Planhandlingarna skickas
ut till ber6rda sakigare, liges upp pa kommunens hemsida,
finns tillgingliga i Stadsbyggnadshuset och pa Servicecenter.
Beroende pi allmanintresset brukar dven samradet annonseras
ilokaltidningen. Syftet dr att de som berors av detaljplanen ska
ha insyn och méjlighet att paverka. De som har synpunkter
ska skriftligen yttra sig inom samradstiden. Efter samradet
sammanstills och besvaras alla synpunkter i en
samridsredogorelse.
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Nir planférslaget har justerats med eventuellt inkomna
synpunkter ska planhandlingarna stéllas ut f6r granskning.
Planhandlingarna inklusive samradsredogorelsen skickas
aterigen ut till berérda sakégare, annonseras vid allminintresse
i lokaltidningen, liggs upp pa kommunens hemsida och finns
tillgingliga i Stadsbyggnadshuset och pa Servicecenter. Den
som inte skriftligen framfér sina synpunkter senast under
granskningstiden kan férlora ritten att senare dverklaga
beslutet att anta detaljplanen. Efter granskningstiden
sammanstills och besvaras synpunkterna i ett
granskningsutlatande.

Efter granskning kan mindre dndringar goras efter de
\ synpunkter som inkommit. Om forslaget dndras visentligt
.\ stills planen ut pa nytt. Byggnadsnimnden beslutar i normala
\ \ Kommunfullmiktige. Beslutet kan éverklagas av dem som
,\ inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen Gverklagar
beslutet om att anta detaljplanen vinner den laga kraft tre

Antagande och Laga kraft
fall om antagande av detaljplanen. I vissa fall beslutar
veckor efter att beslut om antagande offentliggjorts.

—

Mer information om detaljplaneprocessen finns pa
kommunens hemsida under: http://www.orebro.se/detaljplan

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktspla11€11 anger Planprocessen
rﬂ\thu](‘rm for detaljplanen i ’
fmd Aliagands Fastighetsbildning, upphandling
av entreprenad samt utbyggnad
( av gata och VA.

Planhandlingar och Faan o
underlag sisom % i B lov
uaturinveiteriugar, r kraft forande ves
bullerutredningar,
kulturinventering Om detaljplanen inte &ver-
upprittas. klagas vinner den laga kraft tre veckor efter

att beslut om antagande har tillkdnnagivirs.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Mosas 19:3 m.fl.
Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ir av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse f6r allminheten och om den
overensstaimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast ndrmast berorda, sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet behover
horas.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrid)
granskningsutlatande (efter granskning)
fastighetsforteckning *

unders6kning om betydande miljépaverkan
Rapport Arkeologisk forundersckning

PM Arkeologisk slutundersokning
Dagvattenutredning

PM forutsittningar for infiltration av dagvatten 1 Mosas
Miljoteknisk provtagning

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Behovet och efterfragan pa bostider och fler forskoleplatser i Mosas ir stort.
For att mota detta behov syftar detaljplanen till att mojliggdra f6r i forsta hand
smahusbebyggelse och en férskola i den nordvistra delen av Mosés pa mark
som till storsta del dr oexploaterad. Syftet ar att bygga vidare pa en hallbar
tatortsstruktur med blandad bebyggelse som bygger vidare norrut mot dvriga
staden och komplettera raidande strukturer och méjliggora f6r en bebyggelse
som dr anpassad till omradets karaktir.

I omradet finns ett antal befintliga och bebyggda fastigheter som ligger utanfor
detaljplanelagt omrade. Syftet dr dven att reglera dessa for att sikerstilla den
befintliga anvindningen fér bostider och mojliggora for en samlad
utvecklingsmojlighet f6r omradet.

LAGE
Planomradet ligger i Mosis cirka 9 kilometer sydvist om centrala Orebro och
1,5 kilometer sydést om Marieberg képcentrum. Planomradet ér lokaliserat till

de nordvistra delarna av samhallet och angrinsar i norr mot linsvig 681, 1
vister mot linsvig 690 (Kumlavigen) samt 1 séder mot Bodekullsvigen.

Planomrdidet markerat i rott.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Oversikiliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala Gversiktsplanen antagen 2018-04-25 dterges kommunens
overgripande tankar och planering for utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nirmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stillningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som
malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska delomraden och
omradestyper.

I 6versiktsplanen finns stillningstaganden kring den tinkta utvecklingen av
Mosis. Det aktuella planomradet dr i 6versiktsplanen utpekat som ett méjligt
utbyggnadsomrade for 1 huvudsak stadsbygd bostider (gul markering) och
stadsbygd blandstad (orange markering)

Mosis ses som en lokal bebyggelsekdrna som kan vixa vidare i anslutning till
torlingningen av Viktor Dahléns vig som byggs ut f6r bil och kollektivtrafik
(brun samt lila streckad linje). Hammarvigen bedoms fortsittningsvis utgora
en viktig link f6r biltrafiken till och fran Mosis (brun linje). Gatunitet i staden
och de mindre titorterna ska utgé fran principen att trafiken ska kunna
fordelas pa ett nit av sammanhingande gator.

Ett huvudnit f6r cykel bor i framtiden tillskapas lings linsvig 690
(Kumlavigen), lings linsvag 681 men aven lings férlingningen av Viktor
Dahléns vig och i anslutning till Hammarvigen (orange streckad linje). Straken
bedéms vara viktiga framtida linkar f6r arbetspendling eller fritidsresor med
cykel mellan Mosis och Orebro stad.

Planen bedoms vara férenlig med kommunens 6versiktsplan.

1y \
s

L
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Strategi for arkitekinr och byggande i Orebro kommun

Strategin fOr arkitektur och byggande, antagen 2018-05-31 beskriver
utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i
det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns grénstrategi
och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver
mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring fraigor saisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

I strategin beskrivs Mosas i dagsliget som en gron ytterstadsdel /gron
tridgardsstadsdel bestaende av en befintlig stadsbygd och stadsnira landsbygd.
Den dominerande hustypen pa orten ir friliggande och sammanbyggda smahus
men daven radhus stadsvillor och enstaka inslag av flerbostadshus férekommer.
Hojdskalan dr generellt 2-3 vaningar.

Strategin framhaller att exploatering i Mosis 1 forsta hand bor ske pa ett sitt
som forhaller sig och tar hinsyn till platsens karaktir. Kulturvirden och
kvalitéer i landskapet och befintlig bebyggelse ska vara utgangspunkt nir ny
bebyggelse planeras. Variation 1 hustyp och husform ska gestaltas med
utgangspunkt i omgivningen. Tonvikt bor fortsatt vara pa sméahus och privata
tridgardar i form av friliggande villor, parhus, kedjehus och radhus. Karaktiren
som bor efterstrivas dr att bygga vidare pa befintlig struktur. Liget i landskapet
och i férhallande till miljéer med kulturvirde dr avgérande f6r om bebyggelsen
bor anpassas till omradets karaktar eller hallas mer fri.

For att inte sprida ut villabebyggelsen alltfér mycket behéver dessa dven
kombineras med byggande av andra hustyper som méjliggor f6r flyttkedjor.
Orter med serviceinnehall sa som skola utgor en viktig roll i ménniskors
vardagsliv. Inslag av enstaka flerbostadshus kan placeras kring centrala platser
och strak for att skapa en mer stadsmassig karaktir. Fler bostider inom dessa
orter bidrar till att forstirka befolkningsunderlag och kan bidra till att
uppritthélla och vidareutveckla service och kollektivtrafik sa att det lokala
néringslivet kan expandera.

Gronstrategi

Gronstrategi for Orebro kommun, beslutad 2017-12-13 innehéller mal,
strategier och riktlinjer for utveckling av grénstrukturen i Orebro stad och
kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestar av manga olika typer av
ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som 1 korthet handlar om att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona motesplatser och
rekreationsomriaden som framjar folkhilsa och social sammanhallning.
Gronstrategin beskriver dven fem Overgripande strategier:
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e Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden
e Oka parkers och naturomradens sociala virden
e Utveckla de grona straken till ett sammanhidngande nitverk

o  Utga ifrin landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och grona
kulturvirden

e Utveckla stadens ekosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvarden for tillgang till parker, naturomraden
och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger
bade kvantitativa och kvalitativa matt, dar ett exempel ér att invanare bor na en
kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden som bor ge méjlighet till bade
lek, spel, avkoppling och sociala méten. I omraden med god tillgang till
bostadsnira gronska som till exempel villaomraden med egna tridgardar kan
behovet av kvartersparker vara nigot ligre dn 1 mer titbebyggda omraden. Ett
gronomrade i dessa omraden kan ddremot fylla en annan typ av funktion.
Istillet for att utgora en viktig plats f6r rofylldhet och en grén rekreationsplats
1 narmiljon, kan naturmark och parker i smahusomraden omfattas av andra
sociala virden, till exempel utgor de viktiga motesplatser.

Miljomal

1 Miljiprogram Orebro kommun — Orebro kommmuns miljimal och prioriteringar i
miljomalsarbetet (uppdaterad 2017) beskrivs kommunens miljomalsarbete.
Miljoprogrammet har ett antal fokusomraden dir den med stérst koppling till
planering av mark och vatten dr fokusomradet God bebyggd miljo. Den nationella
malsittningen ir dven det Gvergripande malet fér Orebro kommun och anger
toljande: Stider, titorter, och annan bebyggd milji ska utgora en god och hélsosam
livsmiljo. Natur- och kulturvirden ska utvecklas och utformningen av bebyggelsen ska
frimja en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser.

For Orebro kommun innebir malet att nya bostidder och verksamheter i forsta
hand ska koncentreras till redan bebyggda omraden, med goda forutsittningar
att ta sig till olika platser till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Grona ytor for
lek och rekreation ska finnas tillgangliga i nirheten av bostaden och om dessa
omraden paverkas eller exploateras ska de kompenseras med hansyn till
ekologiska, kulturella och sociala virden.

Detaljplaner
Det aktuella planomradet ar delvis planlagt sedan tidigare och tre olika
detaljplaner berdors.

De notra delarna betors av Detaljplan for Torso 1:34 m.fl. (1880K-P97/24)
antagen av byggnadsnimnden den 10 juni 1997. Inom detta omrade tillats
smahus i blandade former i en vaning.
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I samband med att denna detaljplan tas fram har kommunen for avsikt att ater
préva markens limplighet i den norra delen och anpassa strukturen. Detta for
att delvis skapa en bittre sammanlinkning mellan den norra och sodra delen av
planomridet men dven for att skapa en bittre koppling till kommande planlagd
utbyggnad 6ster om planomradet (se planforsiag och forindringar).

Gillande detaljplaner i omridet.

Den syd6stra delen berdrs av Detaljplan for Torsio 14:1 m.fl. (1880 P544), antagen
av byggnadsnimnden 23 oktober 2008. Inom detta omrade dr marken planlagd
som kvartersmark for bostider. Gatan regleras som en
gemensamhetsanldggning for b.la. vig och ledningar. I den vistra delen av
detta planomrade finns bestimmelserna prickmark (mark som inte far
bebyggas) samt bestimmelsen ej histhallning” som ett skydd mot den
histhéllning som tidigare fanns vister om planomridet. Aven denna del har
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kommunen for avsikt att prova for ny markanvindning i samband med
planliggningen.

De sodra delarna omfattas av Byggnadsplan for del av Mosds sambdlle (18-MOS-
433), antagen 19 april 1962. Inom planomradet tillats friliggande enplansvillor
med inredd vind samt smaindustridndamal pa en mindre del Sster om
Kumlavigen. Utfarten frin Hammarvigen samt delar av girdet norr om vigen
ar planlagt som allmain plats i form av park eller plantering. Pa grund av detta
m6jligedr planen i dagsliget f6r en vigkoppling mellan Bodekullsvagen och
Hammarvigen. Kommunen avser dven att préva markanvindningen i denna
del utifran syftet att delvis sakerstilla radande anvindning av marken fér den
del som inte 6verensstimmer med gillande detaljplan (se planfirsiag och
fordndringar).

FORUTSATTNINGAR

Markéagoférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheterna Mosas 1:26, Mosas 1:45, Mosis 1:70,
Mosis 2:24, Mosis 2:35, Mosis 4:8, Mosas 4:10, Mosas 4:18, Mosas 4:28,
Mosis 4:36, Mosis 4:68, Mosis 6:69, Mosis 7:14, Mosas 14:1, Mosas 14:2,
Mosis 14:10, Mosas 21:1 samt del av T6rsj6 1:34 vilka alla dr 1 privat dgo.

Utéver dessa ingar Mosas 3:15 samt del av Mosas 19:3 som #gs av Orebro
kommun. Aven samfillighet f6r vig Mosas S:4 (del av Hammarvigen) och del
av samfillighet f6r vig Mosas S:8 ingar.

Mark

Topografi

Planomradet har en lutning fran vist till 6st. I den norra delen uppgar
hojdskillnaden till cirka fem meter. Den sodra delen ligger nagot hogre och
lutar frin sydvist dir korsningen Hammatvigen/Kumlavigen utgor
planomradets hogsta punkt. Planomradet ar relativt befriat fran ligpunkter. En
svacka 1 terrangen aterfinns 1 planomradets nordvastra horn.

!;vﬁgEh

Hdjdskillnader i omradet. Planomridet
Intar fran vist till ost.

1| € %
2
V)|
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Berggrunden i omradet bestar enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning)
av granit och gnejs. Jordarten bestar av bade silt, lera och sand. Planomradet
priglas av rullstensasen dir frimst de s6dra delarna bestar av isdlvssediment
med en varierad blockighet. En Geoteknisk utredning har tagits fram i
samband med planliggningen for att underséka markens genomslipplighet
kopplat till omradets dagvattenhantering (se bilaga samt under planférslag och
torindringar)

Geotekniska forballanden i omridet. Grint omfattar isilvssediment och orange sand vilka bedims ba
bast infiltrationsformaga. Gult uigor lera och beige silt vilka har samre infiltrationskapacitet.

Fororenad mark
Inom och i niromradet finns tre noteringar om férorenad mark (se karta pa sid

15)

1. Pa fastigheten Mosas 6:69 star en industribyggnad som har huserat
olika typer av verksamheter. Ursprungligen uppford som smides- och
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mekanisk verkstad. Under en period har aven bearbetning av skumplast
torekommit. Senaste anvindningen av lokalen har varit som lager och
verkstad. Verksamheten saknar riskklassning.

En oversiktlig milj6teknisk undersokning har genomforts pa
fastigheten for att konstatera radande férhallanden (se bilaga). Prov har
uttagits 1 nivaerna 0-0,5 m, 0,5-1 m dir fyllnadsmaterial patriffades
samt 1 schaktbotten (naturligt jordart, morin, runt 1 meters djup).

Fyra prov innehallande fyllnadsmaterial har pavisat diverse
tungmetallhalter 6verskridande riktvirdet f6r KM (kdnslig
markanvindning), i tva prover pavisas dven koppar/batium-halter 6ver
riktvardet f6r MKM (mindre kinslig markanvindning). Samtliga prov
fran schaktbotten underskrider riktvirdet for KIM.

Baserat pa erhallna analysresultat bor avhjilpandedtgirder genomforas
infor omstillning av mark, da férorening patriffas i tillfort
fyllnadsmaterial.

Da foérorening patriffats inom fastigheten ska detta genast anmilas till
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten meddelar beslut om krav pa
eventuell efterbehandling. Om efterbehandling/sanering blir aktuell 4r
det férbjudet att utan anmalan till tillsynsmyndigheten vidta
efterbehandlingsatgird enligt 28 § férordningen om milj6farlig
verksamhet och hilsoskydd.

2. Pa fastigheten Mosis 1:40 har skotillverkning férekommit mellan dren
1939-1974 dir hantering av 16sningsmedel, krom och dmnen
innehallande PAH:er har f6rekommit. Idag anvinds lokalen till
forvaring. En inventering av fastigheten genomférdes 2009.
Bedémningen gjordes att verksamheten har varit av mindre storlek.
Inga tecken fanns pa restprodukter. Spridningsrisken fran byggnad
bed6éms vara liten da de mangder féroreningar som kan finnas kvar pa
platsen sitter fast 1 byggnadsmaterial. Spridningsrisken 1 marken
bedémdes som mattliga pa grund av ridande markférhéallanden.
Bedomningen dr att den tidigare verksamheten inte bor ha nagon
paverkan pd planomradet.

3. Fastigheten Mosis 3:3 Tidigare grustikt och industrideponi som
avlutades 2007 och ir sluttickt och slutbesiktigad. Den tidigare
verksamheten ér inte riskklassad men utifran avstand till planomradet
ar bedomningen att omradet inte bor ha ndgon paverkan pa det
aktuella planomradet.
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Identifierade noteringar av fororenad mark inom planomradet och i ndrbeten.

Radon

En stor del av detaljplaneomradet 4r klassat som riskomrade f6r markradon.
Den f6rhojda risken finns ofta vid asbildningar vilket ar fallet inom
planomradet.

Karta som visar radonrisk i omridet

vilket loper lings dsbildningen.
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Risk for skred

Ras och skred dr pl6tsliga och snabba rorelser i jord eller berg. Dessa kan ge
stora skador pa bland annat mark, byggnader och vigar. Generellt dr ras och
skredrisken inget stort problem i kommunen. Planomridet bedéms inte heller
vara utsatt for nagra storre risker. De identifierade risker som finns utgor
mindre omraden som ligger utanfér planomradet.

Natur

Jordbruksmark

Planomradet ir till 6vervigande del oexploaterat. Delar av marken inom
planomradet bestir av jordbruksmark som iér att klassa som akermark. Utifran
befintlig data som tagits fram av Linsstyrelsen Orebro lin omfattas de centrala
och norra delarna av planomradet av kartskiktet brukningsvird jordbruksmark
da dessa arealer har brukats i nirtid och erhéller/har erhallit jordbruksstod.
Den sédra delen av planomradet omfattar inte samma klassning. Marken ér
taxerad som Industrienbet, dvrig mark inom titort och bestir av en 6ppen tidigare
hage/betesmark.

1
. Parr-al=!
Grin markering i kartan visar /mmé Som nagon gang er/ya//zt jordbm/ém‘od Kartskikt
framtagen av Ldnsstyrelsen.
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Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen, och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Vid
planlidggningen pé sadan mark krivs en avvigning mellan att fortsitta anvinda
marken for jordbruk eller att ta marken i ansprak f6r annan anvandning,.

I rittsfall konstateras att brukningsvird jordbruksmark dr mark som med
hinsyn till lige, beskaffenhet och ovriga férutsattningar dr laimpad for
jordbruksproduktion.

Den aktuella platsens lige bor bedémas utifran hur den relaterar till sin
omgivning gillande saval landskap som till bebyggelse och infrastruktur. I de
fall ytan ingar som en del i ett storre sammanhingande jordbrukslandskap ar
det vanligtvis av allmant intresse att bevara ytan som jordbruksmark medan det
1 fall dir markytan ligger atskild frin 6vrig jordbruksmark kan finnas skal
utifran ett enskilt intresse att anvanda marken pa annat sitt.

Planomradet och jordbruksmarken ar idag tydligt avgransad at samtliga
riktningar. At norr och vister mot linsvig 681 samt 690. At s6der gransar
marken mot befintlig bostadsbebyggelse och at 6ster mot tidigare planlagd
mark f6r bostadsindamal som dr pa gang att byggas ut. En férsta vigkoppling
har redan byggts ut vilket skapar en tydlig avgrinsning dven mot 6st. Omradet
bed6ms till stor del ha férlorat kopplingen till 6vrig jordbruksmark i
niaromradet.

Den sédra delen av planomradet omfattar tidigare betesmark men 4r taxerad
som industrienhet. Omradet om drygt 0,7 ha ingar 1 en etablerad
bebyggelsestruktur och ar kringbyged at alla hall dir moéjligheten att bedriva ett
produktivt jordbruk bedéms som sma. Detta pa grund av omradets storlek.

Den norra delen omfattar drygt 4,5 ha och ar avgriansad at samtliga hall.

Marken dr av en 6ppen karaktir och saknar storre inslag av gronska.
Naturvardsenheten har vid platsbesok identifierat ett antal biotoper pa platsen
(se vidare under biotopskydd). Dessa har inte bedomts vara av sidan karaktir att de
inte kan tas bort alternativt flyttas inom planomradet. Nagra andra naturvirden
som bor beaktas inom jordbruksmarken har inte identifierats.

Stadsbyggnad bedomer att marken utifran forutsittningarna dar mojlig att préva
tor annan anvindning. (Se vidare resonemang under planforslag och fordndring)

Natur

Inslaget av hogre vegetation ér begransad till planomradets ytterkanter dir en
triddunge aterfinns 1 planomradets norra del 1 angrinsning till lansvig 681
samt ytterligare en triddunge 1 planomradets s6dra del 1 korsningen
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Hammarvigen och linsviag 690 (Kumlavigen). I 6vrigt ar vixtligheten
sparsam. I den norra delen dir marken delvis bestar av sand dr floran ganska
mager/hivdgynnad.

Biotopskydd

Enligt 7 Kap 11 § Miljobalken och bestimmelserna i férordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken omfattas vissa biotoper i
odlingslandskapet, t.ex. alléer, 6ppna diken, stenmurar, odlingsrésen och
akerholmar, av det generella biotopskyddet. Om skyddade biotoper behover
liggas igen/tas bort for genomférande av en detaljplan behéver dispens enligt
7 kap. 11 § miljobalken s6kas hos Linsstyrelsen. Om dispens beviljas kan det
innebira krav pd kompensationsatgirder. Linsstyrelsen beslét 2021-07-01 att
bevilja dispens fran det generella biotopskyddet pa fastigheterna Mosas 19:3
och 14:2 dir biotoperna har identifierats.

I den 6stra delen finns ett identifierat dike som stricker sig lings planomradets
Ostra kant. I de norra delarna finns en gammal stenmur i anslutning till linsvig
681 samt tva odlingsrosen. Ytterligare ett rose har troligtvis funnits lingre
soderut i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse men bedéms ha blivit
skadat vid tidigare tillfalle.

Identifierade biotoper inom omridet.

Djurballning

Histhallning dr anmilnings- och tillstandspliktigt enligt plan- och bygglagen
och milj6balken da denna typ av djurhallning ar klassad som miljofarlig
verksamhet dir bland annat allergenspridning utgor en hilsorisk.

I Boverkets rapport dgledning for planering for och invid djurballning visar
genomforda studier att hoga koncentrationer av allergener i forsta hand kan
uppmitas mycket nira stall och hagar. Koncentrationshalten sjunker sedan.
Forhéjda virden kan ofta uppmitas i ndiromradet medan koncentrationen av
allergener i luften dr mycket laga eller under detektionsgrinsen efter 50-100
meter fran killan. Spridningen av allergener i luften 4r diremot beroende av de
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lokala forutsittningarna. Utover allergenspridning medf6r histhallning negativ
paverkan pa omgivningen i form av dammbildning, buller och lukt.

Utifran anmilnings- och tillstindsplikten finns noterat att hasthallning bedrivs
cirka 100 meter fran planomradet. Beddmningen ar att avstandet till
verksamheten ir tillricklig fOr att inte innebdr ndgon stérning f6r planerad
exploatering inom planomradet.

Lek och rekreation

Norr om linsvig 681, cirka 200 meter fran planomréadet finns ett befintligt
natur- och rekreationsomrade som ir utpekat i 6versiktsplanen vilket bedéms
ha goda moéjligheter att utvecklas f6r bland annat féreningsidrott. Delar av
detta omrade bedéms dven potentiellt ha hga naturvirden men ndgon nirmre
dokumentation av gronomradet har inte gjorts.

_Natur- och
rekreationsomrade
med utvecklingspotentialde..

Tillging till gronska och parker i

omréidet

Utover gronomradet i norr ér tillgangen till park- och naturmiljéer avsedda f6r
lek och rekreation begrinsad i Mosas. Nirmsta kvarterspark finns cirka 300
meter fran planomradet. I anslutning till Mosj6 skola cirka 300 meter sydost
om omradet finns dven ett antal fotbollsplaner.
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Vatten

Awrinning, recipient och markavvattningsforetag
Planomradet tillhor T4dljeans avrinningsomrade som ligger drygt 2 kilometer
soder om planomradet.

Nedstroms planomradet 1 det dikessystem som tar emot dagvatten fran
omradet finns ett markavvattningsféretag (T61sj6 och Mosas byar 1913). Det
aktuella planomradet ligger inte inom batnadsomradet och ingir inte 1
dikningsféretaget men dagvattnet avvattnas dit 1 nuldget vilket dven kommer
ske i framtiden. Detta da det kommunala dagvattenledningsnitet som
planomradet kommer att ansluta till avleder vattnet till dikningsforetaget.

Miljokvalitetsnormer
Tiljeans kemiska status har klassats som uppnar ej god” pa grund av de
overskridande dmnena av kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE).

Den ekologiska statusen bedémts som “Mattlig”. Avgorande for bedémningen
ar statusen for kiselalger och koncentrationen av fosfor. Vattendraget dr dven
péverkat av 6vergddning och kraftig ritning/kanalisering. Téljedn rinner
genom jordbruksmark ddr omfattande markavvattning och sjosinkning
genomforts.

Kvalitetskrav f6r T4dljean ar satt till ”God ekologisk status™ ar 2027 enligt
milj6konsekvensnormerna. Detaljplanen far inte f6rhindra eller forsvara att
malet kan uppnas

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (se vidare

under planforslag och forandring).

Delar av planomradet ingar i dagsliget i verksamhetsomradet f6r dagvatten
men det saknas ledningar 1 omradet. Dagvattnet foljer den allméinna topografin
och avrinner fran vast till 6st. Da planomradet dr beldget strax 6ster om en
hojdryge (Hallsberg-Kumlaasen) avrinner vattnet vaster om omradet visterut
och paverkar inte planomradet.

Inom planomradet aterfinns olika typer av jordarter, huvudsakligen
isalvssediment 1 den vistra delen som 6vergir till postglacial finsand, silt och
postglacial finlera Osterut. Utifran jordarterna pa platsen bedéms att en stor del
av vattnet kan infiltrera dir storst kapacitet for naturlig infiltration sker i
planomradets vistra del med isilvssediment som sedan avtar diar marken
overgar till lera och silt.

Dagvattnet leds till ett dikessystem Oster om planomradet. Ett befintligt dike
foljer omradets Ostra kant fran norr till séder och viker sedan av Osterut dir det
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ansluter till ett dikessystem som avvattnar omkringliggande omraden. Vattnet
rinner sedan vidare sdderut och mynnar slutligen ut 1 Téljedn.

Kommunalt VA finns utbyggt s6der och dster om planomradet och det
bedéms vara moijligt att leda stérre delen av planomridets dagvatten till
angiven anslutningspunkt beldgen vid Viktor Dahléns vig.

Den sédra delen av omradet kring Hammarvigen ar avskilt fran 6vriga
omradet. Dagvatten som uppstar hir bedéms omhindertas och infiltreras pa
respektive tomt.

~— Planomrddesgrans
—— Hdajdkurvor (m)
—— Dike/vattendrag
===p Dagvatten avrinning

¢ Anslutningspunkt
for dagvatten i framtiden

100 150 200 250m
I ..

Nuvarande avrinning av dagvatien fran onmridet.

Grundyatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Hallsberg-Kumladsen,
Kumla-Mosis-Mariebergsomradet. Grundvattenstromningen i dsen rinner
soderut for att sedan rinna ut i Taljean.

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) dr sarbarheten for
grundvattnet hég med motiveringen; ”Grundvattenmagasin dir
genomslippligheten dr mattlig till h6g” for de vastra delarna av planomradet
och ”Grundvattenmagasin tickta av mindre genomslippliga jordlager” f6r de
Ostra delarna. Vid exploatering av omraden pa eller i nira anslutning till
rullstensasar och isalvsavlagringar ska stor varsamhet iakttas. For att inte
paverka grundvattnet negativt vid exploatering ska férorenat dagvatten renas
innan det nar grundvattentikten. Det dagvatten som kan férvintas vara
fororenat till den grad att rening krivs dr dagvatten fran parkering och kérytor.
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Oversvimningsrisk

Kommunens 6versiktliga skyfallskartering vid ett 100-arsregn visar att
detaljplancomridet dr relativt férskonat fran ansamlingspunkter i jimforelse
med omriden nedstréms dd topografin i omradet leder vattnet 4t ost. I det
nordvistra hérnet av planomradet uppstar ett omrade som definieras som
instingt vilket innebér en svacka i terringen dir vatten kan ansamlas. Vid
exploatering bor héjdsittning ske sa att svackan byggs bort alternativt bor en
drineringsanordning placeras for att forsla bort ytvattnet.

—— Planomridesgriing

Maximal vattendjup i samband med 100 8rs-regn
0.1-0.3m
Besvarande framkomlighet
B 03-05m
& mailigt att ta sig fram med motorfardon.
Risk fiir stor skada
=0.5m
Stora materiella skador, risk for halsa och liv

Karta som visar pa den oversiktliga skyfallskarteringen for ett 100-drsregn for omradet. Ju mirkare
bld farg, desto djupare vattenomrade. Djupblia ytor har ett djup pa mer dn 0,5 meter.

Bebyggelse

Bostéider

Inom planomradet, i de mer centrala delarna finns befintlig bebyggelse i form
av ett antal friliggande enbostadshus. Dessa ir inte planlagda sedan tidigare.
Flera av de friliggande villorna dr byggda pa 1910-talet och har senare blivit
tillbyggda. Ett fatal ar fran 2000-talet. Vissa fastigheter har hogre exploatering
dn andra. Bebyggelsen dr dven av olika karaktir vad giller utformning och
placering pa fastigheten.
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I nordvist angrinsar omradet till tva dldre gardar med gardsbebyggelse och
tillhérande uthus och ekonomibyggnader. Aven den sédra delen av
planomradet dr bebyggda med bostider. Omradet angrinsar i sydost mot
villabebyggelse uppford pa 2000-talet.

Befintlig bebyggelse lings Sandtippevigen.
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Owrig bebyggelse
Inom planomradet finns en ildre ekonomibyggnad/uthusbyggnad.

pee
belle 13-

eﬁn/z('g ckonomi /| uthusbyggnad inom planomrédet.

2021-09-23

Oversiktsbild dver
bebyggelsen inom samt
angrénsade 1l
planomradet.

I den s6dra delen i korsningen Kumlavigen/Hammarvigen finns en mindre
fastighet planlagd som smaindustridndamal vilket innebdr att verksamheten far
vara av icke stérande karaktir. Byggnaden har ett industrihistoriskt virde.

Bn 292/2017
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Befintlig byggnad planlagd som smaindustri.

Bygonadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom Mosis samhille bestar till 6vervigande del av
smahusbebyggelse i form av friliggande villor, kedjehus och radhus i en till tva
vaningar. Mosas dr en titort som bestar av bade en édldre del som vixt fram
lings linsvigen pa asen och kring den medeltida Mosj6 kyrka. Hir finns dldre
gardsbebyggelse med lantlig karaktir. Vid slutet av 1800-talet vixte samhillet
kring jarnvigen och stationen och en rad smaindustrier etablerades i Mosas.
Samhillet har sedan succesivt byggts ut under hela 1900-talet med bostider
bade i form av villor och mindre flerbostadshus

Tydliga arsringar finns med bebyggelse fran tidigt 1900-tal till
industribebyggelse och flerbostadshus fran 1950-talet. Samhallet har dartill
vuxit med friliggande villor fran 1970-80-90-talet. Senaste exploateringen har
skett i de sydostra delarna av sambhillet dir smahusbebyggelse av olika karaktir
héller pa att vixa fram.

I vister angrinsar planomradet till tva dldre gardsmiljéer som ligger lings den
gamla landsvigen pa asryggen (linsvig 690). Bebyggelsen lings vigen till
Mosj6 kyrka har en lantlig prigel vilket forstirks av det omgivande 6ppna
jordbrukslandskapet. Planomradets norra del ansluter till landsvigen och
bebyggelse med lantlig karaktir. Idag méts den som firdas fran norr av ett
oppet landskap med den ildre gardsbebyggelsen i fonden. Sett till dessa
kulturvirden i landskapet och i bebyggelse bedéms platsen i anslutning till
korsningen Kumlavigen/Almbrovigen vara mer kinslig for hur tilldgg i
bebyggelsen gors dn i de andra delarna av planomradet. Den lantliga karaktiren
bidrar till platsen pa ett positivt sitt och bedéms vara viktig att bibehalla.
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Exempel pa bebyggelse i Mosds. Har finns bade friliggande villor, mindre flerbostadshus, rad- och
kedjebus samt daldre gardsmiljoer.

Offentlig och kommersiell service
Cirka 400 meter fran detaljplanomradet ligger Mosj6 skola med F-6 - klasser.
Nirmaste hégstadieskola finns i Adolfsberg.

Inom 500 meter nas Mosjo férskola. Bristen pa forskoleplatser i omradet dr
diremot stor.

Kommersiell service finns i Marieberg cirka 1,5 kilometer nordvist om
planomradet.
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Fotbolls-
plan
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Rad Z&réeriﬂ(g visar befintlig forskola och gul markering befintlig grundskola.

Kulturmiljo

Fornlammingar

Inom planomradett finns ingen bebyggelse med kulturvirden. Inom omradet
finns dock tva kinda fornlimningar (Mosjo 45:1 och Mosj6 46:1). En
arkeologisk forundersékning har sedan tidigare genomforts pa fastigheterna
Mosas 14:1, Mosas 14:2 samt Mosas 4:68. Arbetet dr for dessa fastigheter
fardigstillt och slutundersokt.

En arkeologisk férudersékning genomfordes under maj manad 2018 pa
aktuella fornlimningar inom fastigheterna Mosas 19:3, Mosas 21:1 samt Mosas
1:70. Det totala undersékningsomradet uppgick till cirka 38 000 kvadratmeter.
38 stycken schakt till en yta om 3550 kvadratmeter 6ppnades upp och ett stort
antal limningar med ett betydande kronologiskt djup framkom (se bilaga Sdasom i
Mosas — En arkeologisk forundersikning med stort tidsdiup SAU rapport 2019:6).

Inom fornlimning Mosj6 46:1 patriffades rester av tva mojliga smedjor
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daterade till 1280-1400 respektive 1440-1640 e.Kr. utéver dessa patriffades ett
antal medeltida (1050-1523 e.Kr.) samt efterreformatoriska (1523-1850 e.Kr.)
anldggningar inom och i angrinsning till registrerad bytomt. I norddst
patriffades ett mindre antal tydliga boplatslimningar i form av hirdar, gropar,
lagerrester samt stolphal. Aven en mingd keramik framkom.

I de vistra delarna inom fornlimning Mosj6 45:1 lokaliserades diffusa
neolitiska nedgrivningar och lager innehallandes keramik, flinta, kvarts och
mindre fragment av brinda ben. Tva av groparna har kunnat dateras till 4240-
3990 £.Kr. samt 2840-2470 f.Kr.

Da férundersokningens resultat visat pa intressanta antikvariska fynd har detta
foljts upp av en arkeologisk slutundersékning. Beslut om tillstind till ingrepp
att ta bort delar av fornlimningarna 1.1980:1182 (Mosj6 45:1), L.1980:1727
(Mosj6 46:1), 1.1979:1916 Mosj6 118) och 1.2019:14 utfirdades fran
Linsstyrelsen Orebro lin 2019-07-02. Den arkeologiska slutundersékningen
genomfordes under sommaren/hosten 2020. For preliminira resultat se bilaga.
Slutunders6kningen har inte resulterat i nagra hinder for fortsatt planliggning.

_ Kédnda fornliamningsomraden.

Foto frin den arkeologiska siutundersikningen. Kélla: Arkeologikonsult.
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Gator och trafik

Planomradet nas fran vist och norr av de statliga vagarna linsvig 690
(Kumlavigen) och linsvig 681. Frin Kumlavigen ansluter en mindre
grusbelagd vig in i planomridet som f6rsorjer befintliga smahus. Vigen utgors
av tva samfilligheter (Mosads S:4 och Mosis S:8). Fastigheten Mosas 4:68 lingst
Osterut nas via servitut for vig (1880-3465.1) pa fastigheten Mosis 4:10. Den
sydostra delen av omradet nas via atervindsgatan Sandtippevigen som delvis
utgor en separat gemensamhetsanligening for vag, vatten och avlopp, Mosas
GA:10 som forvaltas av Arsta samfillighetsférening. Genom planomridet gar
Hammarvigen som utgor en av huvudvigarna in i Mosas medan den sédra
delen angrinsar mot Bodekullsvigen. Bada vagarna utgor en del av
gemensamhetsanligeningen Mosis GA:2 som forvaltas av Mosas vagforening.

Sandtéppeviigen som avslutas med en datervindsgata nigor en egen gemensambetsanlaggning (Mosas GA:10).
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Atkomst till fastigheten Mosas 14:10 beldgen vid korsningen
Hammarvigen/Linsvig 690 sker 6ver fastighet Mosis 14:1.

I 6vrigt saknas ett utbyggt vignit i stora delar av planomradet.

Gang- och cykeltrafiken dr pa samtliga angrinsande vagar hanvisade till
blandtrafik. Det finns darfor inga separerade gang- och cykelvigar 1 eller i
angrinsning till planomradet i dagsliget.

En forlingning av Viktor Dahléns vig till linsvig 681 ar sedan tidigare
planerad och haller pa att byggas ut. Vigen ar tinkt att fungera som en ny lokal
huvudgata pa orten som bidrar till att sprida trafiken. Dirtill méjliggor gillande
detaljplan frain 1997 en framtida vigkoppling it vister in i det aktuella
planomradet. Kommunen har fér avsikt att ater préva denna vagkoppling for
en bittre och mer anpassad struktur utifran de nya behov som identifierats for
platsen (se planforslag och forindringar).

Mbojlig vagkoppling i gallande plan Detaljplan for Téi
» m.fl. antagengl997. Denna koppling provas ater i denna

| detetiolan

Ay

Pagaende utbyggnad av
Viktor Dahléns vag

’ 3 4 G_emeﬁsam_hetsanléggnin'
WV Befintlig grusbelagd vag semh ~deélay Sani’ pe
. A\ e .
idag avsjutas utan vandplan: o

—— Befintlig vdg = = = = = Framtida — Befintliy === Framtida
vagkoppling separerad separerad
gang/cykel gang/cykel
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Kollektivtrafik

Pa Kumlavigen gir det regionbuss som dven stannar angrinsande till
planomradet. Regionbussen trafikerar strickan Orebro — Marieberg
képcentrum - Kumla med en turtithet pa 2-3 bussar i timmen pé vardagar.
Stadsbuss trafikerar strickan Lundby - Slottet — Mosés med en turtithet pa 2
ganger i timmen. Nédrmsta héllplats finns vid korsningen
Hammarvigen/Sandtippevigen. D4 forindringar sker i omridet pa grund av
torlingningen av Victor Dahléns vig med angriansande bostadsbebyggelse
kommer stadsbusstrafiken till och fran Mosas pa sikt liggas om for att istallet
trafikera Victor Dahléns vig.

Parkering och angoring
Fo6r den befintliga smahusbebyggelsen inom planomradet 16ser varje enskild
fastighetsagare hushallets parkeringsbehov pa den egna fastigheten.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft bedéms inte 6verskridas da trafiken ar
sa pass lag 1 omradet.

Huvudmannaskap

Enskilt huvndmannaskap

Om sirskilda skil finns kan ndgon annan in kommunen vara huvudman
genom enskilt huvudmannaskap. Fér Mosas giller att kommunen inte ar
huvudman f6r allmin platsmark i form av vigar och parker pa orten.

For drift och underhéll av de allmidnna gatorna och parkerna finns
gemensamhetsanliaggningar upprittade. Gatorna skéts av Mosas vigférening
vilken ir helt ekonomiskt bidragsfinansierad med stéd fran Orebro kommun
och Trafikverket.

Storningar

Buller

Planomradet édr delvis utsatt for buller. Lansvig 690 (Kumlavagen) linsvig 681
och Hammarvigen som angrinsar planomradet 1 vist, séder och norr ger
upphov till en viss mingd trafikbuller som paverkar omradet enligt
kommunens 6versiktliga bullerkartering fran 2017. Utmed Kumlavigen klaras
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad pa ett avstind av cirka 20 m fran vigmitt
vilket utgor riktlinjer 1 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillsammans med dndring i Férordningen (2017:359). Enligt
bullerkarteringen 6verskrids riktvirdet om 50 dBA vid uteplats pa delar av
planomradet narmast linsvigarna.
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Bullersituationen pa platsen idag.

65 - 70 dBA som 60 - 65 dBA som 55 - 60 dBA som 50 - 55 dBA som
dygnsmedelviarde  dygnsmedelvarde  dygnsmedelvarde dygnsmedelvarde

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Delar av planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten- och avlopp
och dr anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Atkomst till det
kommunala VA-nitet f6r fastigheterna Mosas 6:69, Mosas 4:28 samt Mosas
4:306 sker via privata ledningar.

Befintliga vatten- och avloppsledningar som servar ett antal bostider utanfor
planomridet norr om Hammarvigen ligger inom fastigheten Mosés 14:2 inom
planomradet.

Bebyggelsen pd den inre delen av Sandtippevigen som angrinsar till
planomradet dr anslutna till en egen gemensamhetsanliggning f6r vatten och
avlopp Mosis GA:10. Ovrig befintlig bebyggelse inom planomradet I6ser
hanteringen genom enskilt vatten och avlopp pa de enskilda fastigheterna.
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Vdrme
Anslutning till fjarrvirmenitet saknas men omradet angrinsar 1 6st mot
befintligt fjarrvirmenit lings forlingningen av Viktor Dahléns vig.

EJ, bredband och telefoni
Elnit finns framdraget till befintliga bostider 1 planomradet men
planligegningen kriver att elnitet byggs ut.

Skanova har teleledningar inom det aktuella omradet. Fiber genom Stadsnat
finns framdraget i nira anslutning till planomradet.

Avfall
Avfallshantering sker pa den egna fastigheten.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Planforslaget for den nordvistra delen av Mosas mojliggor f6r cirka 70-tal
bostider férdelade mellan sméhus och flerbostadshus. Forslaget bygger vidare
pa och utvecklar tridgardsstadens struktur. Ambitionen ér att tillkommande
bebyggelse ska ta hinsyn till omgivningens utformning och gestaltning och
anpassas till befintlig karaktir. Bebyggelsen som foreslas dr huvudsakligen
smahus 1 form av friliggande en- och tvibostadshus men planen méjliggdr
aven for att parhus och rad, - och kedjehus samt en liten andel flerbostadshus
kan uppfoéras i delar av omradet.

Ytor for en forskola méjliggdrs i norr och en mindre parkyta foreslds centralt i
den norra delen for att skapa en métesplats och bidra till mer gemensam
gronska i omradet. I soder och i de norddstra kvarteren méjliggor planen dven
for bostider/centrum vilket innebir att omridet mojligedr for att nigon form
av offentlig eller kommersiell verksamhet skulle kunna tillkomma.

Ett gatunit med moijlighet att rora sig genom och mellan omraden foreslds for
att skapa en integrerad och sammanlinkad struktur. Planen sikerstiller dartill
befintlig markanvindning fér befintliga och ej tidigare planlagda fastigheter
som dven tillats utvecklas 1 likhet med utbyggnadsomradet f6r en bittre
sammanhingande helhet i omradet.
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Mark

Fororenad mark

Da foéroreningar inom fyllnadsmaterial har konstaterats inom fastigheten
Mosis 6:69 vid punkter pa ett djup av mellan 0-1 meter dér fyra 6verskrider
gransen f6r KM (kanslig markanvindning) samt tva 6verskrider MKM (mindre
kanslig markanvindning) behover detta atgirdas innan omstillning av marken.
For att sakerstilla att nddvandiga dtgirder genomférs innan omstallning av
marken kan ske infors en administrativ bestimmelse i plankartan (2,)
Startbesked fir inte ges for visentlig dndring av markens anvandning forrin
markfororeningar har dtgdrdats till en for dndamalet lamplig niva.

I samrad med milj6kontoret har behovet av att ytterligare underséka den
identifierade fororeningens avgrinsning inom planprocessen setts over.
Miljokontorets bedémning ar att avgrinsning av patriffade fororeningar bor
kunna genomféras 1 samband med att avhjilpandeatgirder vidtas. Vidare
utredning och avgrinsning inom planprocessen bedéms darfor inte som
aktuellt. Avhjilpandeatgirder maste i detta fall genomfoéras till dess atgardsmal
uppnas. Vid schaktning pa plats ska alltid forsiktighet iakttas och ytterligare
provtagning kan bli aktuellt om det ser misstinkt férorenat ut pa platsen.

Om foéroreningar patriffas vid byggnation ska tillsynsmyndigheten omedelbart
kontaktas utifran upplysningsskyldigheten enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Den
som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omridet tidigare ansetts fororenat genast
underrétta tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pa fastigheten och fororeningen
kan medfora skada eller oligenbet for manniskors hélsa eller miljon

En kostnadsuppskattning och forslag pa avhjilpandedtgirder har genomforts
av Structor 1 samband med provtagningen. Uppskattningen utgar fran ett
worst-case scenario dar hela omradet antas vara férorenat och i behov av
sanering till minst 1 meter vilket genererar en volym p cirka 600 m’. Atgirden
som rekommenderas dr genom schaktning och bortforsling kompletterat med
schaktbottenkontroll och provtagning for klassificering av 6verskottsmassorna.
Kostnaden for arbetet ar beriknat till cirka 150 000 kr.

Natur

Jordbruksmark

For planlagegning av jordbruksmark kravs att féreslagen markanvindning ar att
bedémas som ett visentligt samhillsintresse som inte kan eller ar svart att
lokalisera pa annat stille.

Stillningstaganden 1 kommunens oversiktsplan utgéra grunden f6r vad som
bor betraktas som ett visentligt samhillsintresse. Ett grundliggande kriterium
for ett visentligt samhillsintresse ar att det ska stodja en langsiktigt

hallbar utveckling. Om nagot tillskapas som kan gynna ett stort antal
miénniskor och som kan vara en del i en langsiktigt hallbar utveckling kan detta
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sannolikt anses vara ett vasentligt samhallsintresse och pa sa sitt utgora ett
undantagsfall f6r nir ett omrade bestiende av brukningsvird jordbruksmark
kan tillatas fd en annan markanvindning.

ﬂ% Ro |\

Utdrag ur Orebro kommuns versiktsplan som visar kommunens ambitioner for att
tillskapa en lingsiktig hillbar utveckling i Orebro.

For det aktuella drendet giller att planomradet dr utpekat i kommunens
oversiktsplan som ett omrade for ”stadsbygd bostider” (gult) och i
angrinsning som “stadsbygd blandstad” (orange)

Dessa intressen beddms bidra till att sikra kommunens
bostadsforsorjningsansvar pa sikt samt att de kan bidra till en hallbar
tatortsstruktur och méjliggora for tillkomst av service.

Mosis befinner sig 1 grinsen av definitionen stad och landsbygd. I kommunens
&versiktsplan beskrivs att for att Orebros stadsnira landsbygd fortsatt ska
kunna vixa sig stark ir det viktigt att vixande landsbygd och orter kan
utvecklas med fler bostider, pa ett sitt som sikerstiller en fortsatt attraktiv
landskapsbild och viktiga hallbarhetsaspekter. Befolkningsunderlaget dr pa
dessa platser avgdrande for tillgang till savil kommersiell som
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samhallsfinansierad service.

I kommunens 6versiktsplan lyfts bland annat féljande f6r kommunens
utveckling som bedéms vara applicerbara for det aktuella planomradet och
dess innehall:

Orebro ska vara en stad med boendemiljéer med stor nirhet till natur, parker,
tritid, handel, service, god kollektivtrafik och stadskarnan. Planomridets liige pa
orten skapar forutsattningar for god lokalisering av sambéllsfinaniserad service (forskola)
samt mijlighet till annan service dér befintlig kollektivtrafik dr etablerad.

Orebro ska vara en sammanhillen stad med stadsdelar som kompletterar
varandra och stadsomraden som sitter thop. Planomridet utgir en av de sista ytorna
inom de mer centrala delarna av Mosds tatort som inte ar planlagt sedan tidigare. Ytan dr
en viktig del i att lanka samman den nordvdstra delen av titorten med dvriga staden for att
skapa en mer sammanhallen struktur som pd sikt kan bidra till béttre mijligheter att
strka gang- cykel och kollektivtrafiken mot stan.

Mbotesplatser och fungerande vardagsliv i stadsdelarna ska skapas genom att
tillkommande dagligvaruhandel, offentlig service, kultur- och fritidsaktiviteter
etc., 1 stor utstrickning lokaliseras till vissa strak och befintliga eller nya lokala
centrum (utpekade kirnor). Mosds dr en utpekad lokal kérna som bir stirkas.
Lokala kérnor symboliserar mindre stadsdelscentrum, service eller mitesplatser som dar
viktiga inslag i den enskilda stadsdelen. Dessa funktioner ska beaktas i planeringen. De
ska vara lattillgangliga for nirboende. Planomradets lige inom den centrala kdrnan och
Platsens mijliga markanvéndning och innehall har potential att bidra till ett stirre
befolkningsunderlag pa orten som har tillgang till befintlig och planerad service pa néra
avstand.

Nybyggnation lingre fran centrum ska frimst lokaliseras till redan etablerade
stadsdelar och orter samt lings starka strak for busstrafiken eller dir
pendeltagstrafik ar mojlig. Planomridet angrinsar till befintlig bebyggelse och mark som
tidigare dr planlagd for bostadsutveckling. 1.dget dr dven lokaliserat till ett befintligt starkt
strak_for busstrafiken.

Kommunala och lokala kirnor ska stirkas med fler bostider sa att de kan
erbjuda god service och bli knutpunkter for gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Platsen har goda forutsittningar att linkas samman med ovriga Mosds for gang- och
cykeltrafik. Omrddet bedioms dven vara lampligt for placering av bade kommersiell och
sambdllsfinansierad service dar en forskola dr tinkt for platsen. Pa sikt skapar omradet vid
byggnation goda forutsattningar for vidare kopplingar norrut.

Befolkningsunderlaget ir avgorande for tillgang till savil kommersiell som
samhallsfinansierad service, sirskilt utanfoér staden. Dir forutsittningarna for
serviceutveckling ar som storst bor forutsittningar for 6kat
befolkningsunderlag tillskapas (genom bland annat goda planférutsittningar
tor byggande). Som utpekad lokal bebyggelsekdrna bedims Mosas ha goda
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forutsittningar att véxa for att mijliggira en okad tillgang till bade kommersiell och
samhallsfinansierad service. Detaljplanens syfte, att mita behovet och efterfragan pa bostider
och fler forskoleplatser pa orten genom att mijliggira for i forsta hand smdabusbebyggelse och
en hallbar titortsstruktur med blandad bebyggelse bedoms bidra till ett stirkt
befolkeningsunderlag och mdjligheten till 6kad service pa orten.

Nirhet till god kollektivtrafik, handel, kommersiell och offentlig service samt
mojligheter till lokalt kvarboende ér viktiga utgangspunkter f6r ett hallbart
boende pa landsbygd och mindre tatorter. Planomridets lige med ndrbet till service
och kollektivtrafik bedoms vara limpligt for olika typer av boendealternativ. Planens syfte
och innehall majliggor for en blandad bebyggelse med bide smdabus och flerbostadshus samt
utikad service pa orten.

Friliggande enfamiljshus dr en viktig hustyp for utvecklingen av kommunens
mindre tdtorter, smaorter och 6vrig landsbygd. Omridets storlek samt planens syfte
mdjliggor for utveckling av bebyggelse som till stor del bestar av friliggande en- och
tvdabostadshus.

For en langsiktigt hallbar utveckling krivs att ny bebyggelse lokaliseras dar
goda forutsittningar finns for en saker dricksvattenforsorjning och dir avlopp
kan hanteras pa ett bra sitt. Omridet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse och
pdgdende ntbygenation med goda forutsittningar att bygga vidare pa det kommunala vatten-
och avloppssystemet.

Genom planférslaget mojliggors byggnation av ett 70-tal bostader 1 omradet.
Dirtill mojliggors ett forstirkt serviceutbud 1 form av en férskola samt
mojlighet att etablera annan offentlig eller kommersiell verksamhet i omradet.
Detta bedoms sammantaget bidra till att atgarda brister 1 den befintliga
tatortsstrukturen i Mosas varfor foreslagen markanvindning per definition ar
att betrakta som ett visentligt samhaillsintresse.

Oversiktsplanen ir vigledande vid prévningen av alternativa lokaliseringar
genom att allmédnna intressen och limplig markanvindning i den redan har
provats oversiktligt. Om marken dr limplig f6r det aktuella drendets
markanvindningsintresse maste dock prévas i varje enskilt drende da det alltid
ar de faktiska forutsittningarna pé platsen som ar avgorande. Ett drende kan
dirfor inte avgoras enbart med stéd av 6versiktsplanen.

Da visentliga samhillsintressen kan vara av manga olika slag bor dven de
alternativa lokaliseringarna sokas i olika geografiska sammanhang. De
alternativa lokaliseringar bor generellt styras av detaljplanens syfte och
oversiktsplanens ambitioner med de ytor som pekas ut.

Syftet med foreslagen detaljplan dr féljande:

Behovet och efterfragan pa bostider och fler forskoleplatser i Mosds dr stort. For att mita
detta bebov syftar detaljplanen till att mijliggora for i forsta hand smdabusbebyggelse och en
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forskola i den nordvistra delen av Mosds pa mark som till stirsta del dr oexploaterad.
Syftet dr att bygga vidare pa en hallbar tatortsstruktur med blandad bebyggelse som bygger
vidare norrut mot dvriga staden och komplettera radande strukturer och mijliggira for en
bebyggelse som dr anpassad till omradets karaktair.

Alternativa lokaliseringar f6r utbyggnadsomraden f6r bostider och service bor
i de flesta fall sOkas i niromradet i den aktuella delen av staden. Detta grundar
sig pa Oversiktsplanens stillningstaganden kring hur bostadsstrukturen ska
utvecklas geografiskt och innehallsmassigt likval som utifran riktlinjer for
bostadsférsorjning. Utifran detaljplanens syfte, att tillskapa en mer hallbar
struktur och ut6ka det mycket efterfragade serviceutbudet i form av fler
forskolor i denna del av kommunen bedéms det som nédvindigt att séka de
alternativa lokaliseringarna i den sédra delen av kommunen och i férsta hand
inom Mosis titort. Som en av kommunens lokala kirnor utgér Mosas ett
viktigt stadsdelscentrum dir tillgang och méjlighet till utveckling av service
eller métesplatser utgdr viktiga inslag i den enskilda stadsdelen. Dessa
funktioner ska didrmed beaktas i planeringen. De ska vara littillgingliga for
nirboende att ta sig till och nyttja.

kA e Alternativa lokaliseringar i
TR ” Mosds utpekade i oversiktsplanen
N

. planomrade

Orebro kommun bedémer att det féreslagna planomradet inom Mosis titort
ar det mest limpade att utveckla utifrin detaljplanens syfte och utifrin
oversiktsplanens ambitioner med utvecklingen av Mosas. Det har konstaterats
att omrade 1, 2 och 4 inte bor ses som relevanta lokaliseringsalternativ pa
grund av att det f6r omrade 1 och 2 helt eller delvis redan ir planlagda och att
befintliga planer inte viger upp mot den efterfrigan och det behov av bostider
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och service som finns pa orten. Omrade 4 ses inte heller som ett relevant
alternativ da omradet 1 6versiktsplanen och 1 hallbarhetsstrategin 1 forsta hand
bed6éms vara limpligt att utveckla f6r jordbruks- och hidstverksamhet. For att
pa ett bra sitt skapa en hallbar struktur bade at norr och s6der med god
tillganglighet bér omrade 3 utvecklas efter att strukturen séder om
Almbrovigen ir utbyggd. For ett mer utvecklat resonemang och bedomning av
alternativ se bilaga Planliggning av jordbruksmartk i Mosas.

Natur

I anslutning till linsvig 681 och linsvig 690 (Kumlavigen) planliggs ytor f6r
natur (INATUR). Syftet dr delvis att skapa ett skyddsavstind mellan
bebyggelsen och vigarna. Inom anvandningen natur ingar mojlighet att
exempelvis anldgga stigar och gang- och cykelvigar (se vidare under gator och
trafif). Ytan dr dartill tinkt att fungera som ett gront strak f6r boende inom
omradet men dven utanfor for att pa ett sikrare och smidigare sitt kunna réra
sig langs med linsvig 681. Tva mindre naturslipp méjliggérs mellan
kvartersmarken, ett i nordvist och ett 1 nordést. Straken skapar en mer gen
link f6r allmédnheten att kunna r6ra sig i omradet.

I anslutning till f6reslagen park och bostadsbebyggelse 1 norr planlaggs en
remsa som naturmark. Da det tidigare funnits intresse av att utveckla omradet
vister om parken for bostadsbebyggelse sakerstiller bestimmelsen att marken
fortsatt dr allmin. Syftet dr att skapa en gen link 1 den norra delen av omradet
tor gdende och cyklister att nyttja for att ta sig till och fran parken.

Vid en eventuell fortsatt planliggning vister om parken 1 framtiden bor
naturremsan vigas in. Beroende pa om detta blir aktuellt och i vilken
utstrackning en eventuell bebyggelse kan omfatta, kan naturremsan, om det
bedéms nédvindigt for framtida trafikflodet i omradet ses Gver f6r annan
anvindning.

Fram till att detta eventuellt blir aktuellt sikerstiller regleringen att marken far
en generell skotsel och ar tillganglig f6r allmanheten.

Biotopskydd

Planforslaget mojliggor delvis for bostider men dven for en vaganslutning till
linsvig 681 och en breddning av gatukopplingen mellan planomradet och den
sedan tidigare planlagda marken Oster ut. Detta paverkar bland annat tva av de
identifierade t6sena, delar av den identifierade stenmuren samt delar av diket.
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Biotoper som pdaverkas av planforsiaget. Vita linjer visar diket och stenmurens placering. Roda markeringar
visar vilka delar som paverkas.

De r6sen som identifierats i nordvist och sydost bedoms motsitta mojligheten
till att tillskapa en hallbar struktur i omradet med plats f6r bade gator och
tomter av tillricklig storlek och form. Vid ett genomférande av planen bedéms
de bada résena inte vara moijliga att bevara pa sina nuvarande platser.

For att tillskapa en limplig och siker vigkoppling fran planomradet till linsvig
681 i norr krivs det av trafiksidkerhetsskil ett visst avstand mellan befintliga
och tillkommande korsningar. Planférslaget innebir en viss paverkan pa
stenmuren dér dess Ostliga del paverkas med nagra meter.

For att tillskapa en vigkoppling mellan det planerade smahusomradet och den
sedan tidigare planlagda bostadsbebyggelsen 1 6ster behéver den planerade
gatukopplingen och sammanlinkningen av de bada omradena passera diket.
Vigkoppling som foreslas har idag planstdd men inryms i férslaget f6r att
mojliggora breddning av gatan for att skapa sikrare vigar till/frin
torskoletomten. Strukturen Gster om planomréidet i form av kvarter och gator
ar planerade utifran att vigkopplingen fran 6ster in i planomradet ligger kvar i
detta lige. Det bedéms av den anledningen som mycket svart att lokalisera
viganslutningen och sammankopplingen mellan det 6stra och det vistra
omradet pa annat sitt som inte innebir en anslutning 6ver diket.

Bed6émningen dr att biotoperna delvis dr méjliga att kompensera pa annan plats
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inom planomradet. R6sena kan med fordel flyttas till marken avsedd som natur
eller park och den del av stenmuren som paverkas bedéms vara moijlig att flytta
till annan del av muren fér att bygga pa den befintliga. Orebro kommun fick
2021-07-01 beslut av Lansstyrelsen om dispens fran det generella
biotopskyddet pa fastigheterna Mosas 19:3 och 14:2 som medger flytt
alternativt borttagning av biotoperna inom omradet.

Lek och rekreation

Eftersom det rader en begrinsad tillgang till allmanna park- och naturmiljGer 1
Mosas foreslds en ny mindre parkyta (PARK) centralt placerad 1 planomréadets
norra del med koppling till férskolan.

Da omradet i forsta hand planlidggs f6r smahusbebyggelse med egna tridgardar
och tillgang till bostadsnira gronska utgor parken i férsta hand ett komplement
till de privata tridgardarna som skapar goda méjligheter till nirlek. Nastan hela
planomradet nar parken inom 200 meter vilket betraktas som bra standard och
inom 300 meter ticks hela planomradet vilket bedoms som godtagbar standard
enligt Grinstrategi for Orebro kommun.

Dagpatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planforslaget for att visa
pa vilken paverkan som planens genomférande har pa dagvattnet. Utredningen
foreslar dven dtgirder for att siakerstilla en hallbar dagvattenhantering (se bilaga
Dagvattenutredning Mosds 19:3 m.fl.).

Utredningen visar pa tre olika scenarier for f6rdr6jning och rening (ledningar,
diken samt en kombination av infiltration pa kvartersmark och avledning i
ledningar). Vid genomgang av alternativen har det senare scenariot bedémts
vara ett lampligt satt att hantera dagvattnet pa utifran platsen naturliga
forutsittningar. Dock utifran justeringen i samrad med tekniska forvaltningen
och vatten och avlopp att det vatten som inte bedéms kunna infiltrera 1
marken (vatten fran gator samt de delar av kvartersmarken 1 nordést med dalig
naturlig infiltration) féreslas att till stor del f6rdr6jas och ledas i diken istillet
tor ledningar. Detaljplanen tar dirfér hojd for att ett sadant alternativ ska vara
mojligt.

Da forutsittningarna for infiltration av dagvatten dr mycket goda for stora
delar av planomradet i kombination med att dagvattnet fran tak och tomter
bed6ms vara sa pass rent att det kan infiltrera i marken direkt utan risk f6r
férorening av grundvattnet, reglerar detaljplanen de delar av planomradet med
god lokal infiltrationsférmaga med bestimmelsen (by). Bestimmelsen innebir
att minst 50 Y% av marken ska vara genomslapplig, om inte meddelat marklov tillater ett
hardgirande inom en stirre fastighetsarea. FOr att sakerstilla detta infors dven den
administrativa bestimmelsen (as) Marklov krévs dven for markdtgdrder som kan
forsdmra markens genomslapplighet, om markatgdirden innebdr att den totala andelen
hérdgjord yta kommer att dverstiga den higst tillatna.
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Avgrinsningen har féregatts av en geoteknisk utredning av markférhallandet
(se bilaga PM forutséttningar infiltration dagvatten Mosas)

Det vatten som inte bedéms kunna infiltrera i marken (vatten fran gator samt
de delar av kvartersmarken i nordést med dalig naturlig infiltration) foreslas
ledas och férdréjas 1 diken 1 anslutning till gatorna i omradet till en gemensam
anliggning som placeras i planomridets Ostra kant som ligger i omradets ldgsta
del. Anldggningen foreslas dir utformas som ett biofilter i kombination med en
nedsinkt infiltrationsyta.

Sedimentation och Bversvamningsskydd

utjamningsvolym placeras i grundare del
(braddbrunn +40,0 m)

my + 40,3

Dagvatten
Erosionsskydd
Draneringsledning

Minst +38,22
Geotextil/ &% - g

skyddande lager

Biofilter Nedsankt infiltrationsyta

Utdrag nr dagvattenntredning. Principiell utformning av biofilter och nedsinkt infiltrationsyta framtagen av WRS.

Da dagvattenutredningen utgar fran att detta vatten leds genom ledningar till
anliggningsplatsen har ett magasineringsbehov f6r den 16sningen berdknats till
ca 330 m’. For att uppfylla krav pi rening och f6rdrojning vid ett 20-arsregn
vid en sadan I6sning behéver ytan f6r biofilteranldggningen vara ca 720 kvm.
D3 kommunen har for avsikt att istallet leda vattnet i diken till den
gemensamma anliggningen bedéms magasineringsbehovet med en siadan
16sning vara betydligt mindre.

For att sikerstilla att dagvattnet kan hanteras oavsett anliggningens storlek
planldggs ett omrdde i Gster med en tillrickligt stor yta att kunna hantera
dagvattnet oberoende 16sning med bestimmelsen naturomride (NATUR).
Till bestimmelsen infors egenskapsbestimmelsen dagpatten £6r att fortydliga
syftet med anvindningen.
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Principen med biofilteranliggningen ir att den utformas med bade en djupare
och en grundare del. I utredningen féreslas den djupare delen utformas med
ett biofilter med en f6rdréjningsvolym pa 1 m som omfatta cirka 1 % av den
reducerade ytan. Ovrig del féreslas utformas som en nedsinkt infiltrationsyta
med en férdréjningsvolym med djupet 30 cm. Vid normala regn kommer
enbart den djupare delen att fyllas med vatten. Vid storre regn (nagra tillfallen
per ar) kommer dven den nedsinkta infiltrationsytan att std under vatten. Ovrig
tid kommer anldggningen att vara torrlagd. Exakt utformning behéver utredas
vidare 1 projekteringsskedet. Om ytan f6r den djupare delen utékas minskar
ytbehovet for den nedsinkta infiltrationsytan och anlidggningens totala
ytbehov.

Markavvattningsforetag

Avvattning fran planomradet till dikningsforetaget kommer fortsatt att ske
aven om planomradet inte ingar i dikningsféretaget eller inom foretagets
nuvarande batnadsomrade. Da férdréjningskravet inom planomradet inte far
Oka jamfort med dagens flode vid ett 20-arsregn vilket genomford
dagvattenutredningen visar ar mojligt har Stadsbygenad for avsikt att inte
omprova kostnadsfordelningen inom markavvattningsféretaget.

Miljokvalitetsnormer

For att inte ytterligare 0ka Tiljeans daliga ekologiska status behover
tillkommande byggnationen av ny bebyggelse inom planomradet visa hinsyn
till hur det paverkar avrinningsomradet. Enligt den dagvattenutredning som ar
framtagen f6r omradet innebir exploateringen av marken att alla
féroreningsimnen férutom kvive (N) och suspenderade partiklar (SS) kommer
att 6ka utan reningsatgird. Okningen av féroreningar ir att vinta da
markanvindningen 6vergar fran jordbruksmark till bostadsbebyggelse och
gronytor. Genom foreslagen dagvattenlosning inom planomradet sakerstills att
téroreningsbelastningen till T4aljedan inte kommer att 6ka 1 jimforelse med
nulidget och dirmed kommer exploateringen inte leda till en forsimring av
Tiljeans ekologiska status och MKN.

Grundypatten

Pa grund av grundvattentakten i asen ar det viktigt att férorenat dagvatten
renas innan dagvattnet nar grundvattentikten. Da det finns goda
forutsittningar for naturlig infiltration i omradet bedéms dagvattnet som
uppstir pa kvartersmark och som dr mindre férorenat kunna infiltrera utan risk
for forsamring av grundvattnets kvalitet. Dagvatten fran gator leds till den
foreslagna gemensamma anlidggningen i planomradets 6stra del f6r f6rdrojning
och sedimentering. Pa sa sitt sakerstills att inget fGrorenat vatten fran gatorna
infiltreras direkt ner i grundvattnet.
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Bebyggelse

Planforslaget mojliggor 1 huvudsak for bostider. Detta regleras genom
bestimmelsen (B) i plankartan. Att bebygga omradet med bostider bedéms
som limpligt utifran stillningstaganden i Oversiktsplanen. Omradet bedéms
utgdra en viktig link i att sammankoppla befintlig och ny bebyggelse i de
nordvistra delarna av Mosas. En yta i nordost foreslas for forskola (S) da
behovet dr mycket stort att fa till fler férskolor pa orten. I anslutning till
Hammarvigen méjliggdrs det for bade bostider samt centrumverksamhet
(BC).

Bebyggelsestruketur

Den féreslagna bebyggelsen bygger vidare pa befintlig struktur och upplevelsen
av Mosds som en gron trigardsstadsdel i enlighet med strategin for arkitektur och
byggande i Orebro kommun. Planen méiliggér mestadels smahusbebyggelse for att
behalla omradets karaktir och den mer glesa strukturen som smahusbebyggelse
innebir bedoms som limplig pa platsen utifran liget i landskapet pa orten och
i forhallande till virdefulla miljer i ndiromradet. Forslaget beriknas ge upphov
till sammanlagt cirka 70 bostider och omfattar en variation av friliggande en-
och tvabostadshus, parhus och radhus dir den genomgaende héjdskalan ar satt
sd att den mojliggdr bebyggelse i motsvarande tvd vaningar. En mindre del av
planomradet i norr mojliggor for flerbostadshus om maximalt tre vaningar.

utbyggnadser for.
smahusbebyggelse

Excempelskiss over bebyggelsestrukturen vid maximal exploatering. Skissen ska endast ses som en mijlig
utformning av flera da omradet for radbusen dven kan utformas med friliggande en- och tvabostadshus.
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Smbus

Utnyttjandegraden f6r smahusbebyggelsen regleras med storsta byggnadsarea 1
procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet och sitts till 25 % (ex).
Utnyttjandegraden bedéms som limplig f6r omradet med smahusbebyggelse
och tanken att bygga vidare pé befintlig karaktir pa platsen.

Da hoéjdskalan generellt dr lag i Mosas och da smdhusomradet delvis angrinsar
till dldre gardsmiljoer med kulturvirden samt till enplanshus begrinsas
byggritterna héjdmassigt genom att reglera byggnadshéjden till 6 meter vilket
ska motsvara en bebyggelse i tva vaningar.

Med bestammelsen (p1) regleras att huvudbygonad ska placeras minst 4 meter frin
Jastighetsgrins. Rad,- par- och kedjehus fir sammanbyggas i fastighetsgrins. Aven
bestimmelsen (p2) inférs. Bestimmelsen reglerar att garage, carport, forrid och
dylikt ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns eller sammanbyggas i fastighetsgrans
med annan byggnad. Syftet dr att anpassa bebyggelsens placering till omradets
karaktir. Hogsta byggnadsh6jd pa garage, carport, forrad och dylikt som ar
fristiende, sammanbyggd eller integrerad i huvudbyggnad far inte Gverstiga 3
meter (fs)

For att méta upp mot befintlig bebyggelse inom och 1 angrinsning till
planomradet méjliggdr planen for olika typer av smahusbebyggelse i olika delar
av planomradet. I de centrala delarna mojligg6rs det 1 huvudsak endast f6r en-
och tvibostadshus. Denna bestimmelse infors for att mota upp befintlig
bebyggelsen pa ett bra sitt och regleras genom bestimmelsen (fi) Endast
[friliggande en- och tvabostadshus. Ut mot Kumlavigen och i de s6dra delarna halls
bebyggelsetypen mer fri och méjliggor f6r bade friliggande hus savil som par,
rad- eller kedjehus pa en mindre yta. Dessa delar dr som mest bullerutsatta och
en mer samlad och sammanhingande bebyggelse kan dirmed bidra till att fa
ner bullernivderna nagot vid uteplatser. For att sikerstilla ett byggnadsfritt
avstand utmed Kumlavigen forses ett 12 meter brett utrymme med prickmark
(marken far inte forses med byggnad).

For att bevara och utveckla karaktiren av en gron ytterstatsdel/gron
tridgardsstadsdel mojligeor planen f6r en mer blandad smahusbebyggelse 1 den
norra delen. Med st6d i strategin Arkitekinr och byggande i Orebro kommun vilken
framhaller moijligheten till en variation av hustyper halls bebyggelsetypen nagot
friare 1 denna del dir moijligheten till en- och tvabostadshus, pat,- rad- och
kedjehus halls mer 6ppen pa en storre del av omradet ut mot Kumlavigen och
linsvig 681.

Plankartan illustrerar en méjlig fastighetsindelning och bebyggelsetyp.
Mlustrationslinjerna ska enbart ses som exempel pa hur omradet kan delas upp.

Da planomradet angrinsar till dldre gardsmiljéer med traditionell lantlig
bebyggelse som sitter prigel pa hela omradet regleras den fran landsvigen
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mest exponerade bebyggelsen 1 nordvist som ligger i anslutning till de tva
gardarna med utformningsbestimmelsen (f5) Takutformningen ska vara sadeltak
med rida takpannor eller slit plat i rott, gratt eller svart. Syftet dr att sikerstilla ett bra
mote mellan den befintliga bebyggelsen och taklandskapet 1 norr dir taken pa
de nya byggnaderna ska ansluta till takmaterial och takkul6rer pa den
traditionella agrara bebyggelsen pa fastigheter séder om de aktuella kvarteren.

Vid ett eventuellt uppférande av solceller pa huvudbyggnadens takfall ska
kul6rer pa solcellspanelerna f6lja takets kulor. Solcellslosningar som ér
integrerade i takmaterialet ska efterstrivas. Solcellspaneler som 1 kul6r avviker
fran takets kulor kan placeras pa komplementbyggnad eller skirmtak. Detta
utifran att syftet med bestimmelsen ar att tillskapa ett enhetligt uttryck 1
férhallande till den befintliga agrara bebyggelsen. Pa dessa byggnadsdelar kan
en avvikande utformning pa solceller ge mindre paverkan pa bebyggelsemiljon.

I de Ostra delarna och 1 séder ar taklandskapet nagot mer splittrat idag dar det
gar att finna bade sadeltak, mansardtak och valmade tak i varierade material
och kulorer. Pulpettak gar att finna pa enstaka hus. Dessa dr placerade lingre in
1 omradet och bedéms av den anledningen inte ha lika stor paverkan pa den
samlade bilden av omradet. Pulpettak bedéms diremot som mindre limpligt 1
storre skala dd visionen med omradet ar att tillskapa en bebyggelsekaraktir som
tar fasta pa den lantliga karaktiren och bygger vidare pa ett mer traditionellt
byggande. For ovrig nytillkommen bebyggelse regleras dirfor taklandskapet
med bestimmelsen (fs) Tak pa huvudbyggnad ska vara sadeltak, mansardtak eller
valmat tak. Bestimmelsen syftar till att mojliggora for ett varierat taklandskap
men foérhindra att helt platta tak och pulpettak uppfors pa huvudbyggnader.
Platta tak och pulpettak bedoms vara mindre lampligt i en storre skala med
hinvisning till ortens delvis lantliga karaktirsdrag som bedéms som viktig att
bevara. Befintlig bebyggelse med annan takform sakerstills dock for att inte
dessa ska bli planstridiga.

Rad- och parhus kan med fordel placeras med en viss forskjutning for att bryta
upp kanslan av en sluten vigg och kompakt byggnadsvolym. Inspiration till
utformning bér himtas 1 den lantliga omgivningen men med en nutida prigel
tor att skapa en gestaltningsmissig helhet som hinger vil samman med och
kompletterar den 6vriga bebyggelsens karaktirsdrag dir exempelvis tripanel
och putsade fasader ér vanligt férekommande.
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A I T ,
xemlz;éj pcf fﬁ/éggahéie villa me /anf/z;g karaktir dir bide tak och fasad z‘er an mot
omgivningen. Karaktdrsdrag som dr onskvdrda i omridet. Killa: Etikbus.

Exempel pa parbusbebyggelse med lantlig karaktar. Killa: Etikbus.

Kommunen dger den mark i nordvist som bedéms vara som mest kinslig ur
kulturmiljésynpunkt. De par- och radhus som féreslas 1 denna del kommer
darfor bli aktuella f6r en férstudie. Under férstudieprocessen bevakar
kommunen bland annat gestaltningsaspekter 1 dialog med den eller de
byggaktorer som visar intresse att bygga 1 omradet.

Flerbostadshus

Den karaktir och struktur som bedéms vara limplig f6r utveckling av
planomradet skapar utrymme for att komplettera smahusbebyggelsen med en
annan boendeform. Som ett attraktivt inslag kan mindre flerbostadshus
placerade intill lite mer trafikerade gator och i anslutning till strategiska och
centrala platser bidra till att skapa en ndgot mer stadsmaissig karaktir och kan
dartill utgora ett komplement till smahusbebyggelsens glesa struktur.
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Mojlighet att uppfoéra en mindre andel flerbostadshus ges i den norddstra delen
av planomradet i anslutning till den nordliga entrén och huvudstriket in 1
omradet och forskolan. Med placeringen skapas dven en direktkoppling till
parken. Da den storsta andelen trafik genom omradet kommer att passera hir
bedéms det som férdelaktigt att mojliggéra for en annan bebyggelsetyp pa
platsen. Hir ges dven moijligheten att komplettera bostadsbebyggelsen med
nagon form av offentlig eller kommersiell service genom bestimmelsen (C)
centrum vilket gar 1 linje med 6versiktsplanens ambitioner att mojliggora
utveckling av en lokal bebyggelsekirna i denna del av orten.

For flerbostadshusen regleras utnyttjandegraden genom bestimmelsen (e2)
stirsta bruttoarea i kvadratmeter. Inglasning av balkonger, forrad, uthus och

dylikt riknas inte in i bruttoarean. Bestimmelsen innebir en storre flexibilitet 1
utférandet. For den norra delen mojliggors en bruttoarea pa totalt 1600 kvm
medan omradet i anslutning till parken méjliggér en nagot storre bruttoarea
om 2400 kvm.

Denna del av planomradet bedéms dven kunna klara en nagot hogre skala upp
till tre vaningar vilket regleras genom bestimmelsen om en byggnadshéjd om
10 metet‘

En limplig byggnadstyp pa platsen ar mindre flerbostadshus anpassat for nagra
fa hushall dir terrasser och balkonger halls generdsa. Strukturen som bor
efterstravas dr korta huskroppar for att stairka kopplingen mellan innergarden
och gatan. Dessa kan med fordel placeras i vinkel med varandra for att tillskapa
en form av gardsbilning som dartill ocksa tydliggor grinsen mellan de allmanna
och gemensamma platserna och de privata. Karaktirsdrag i den angrinsande
stadsbygden blir en viktig utgangspunkt for att skapa en fungerande helhet.
Form, kul6r och fasad- och takmaterial bor liksom smahusbebyggelsen utga
fran omgivningens lantliga karaktir och uttryck. For denna del giller dven
bestaimmelsen (f3) Tak pa huvudbygenad ska vara sadeltak, mansardtak eller valmat
tak.

Di kommunen dger marken dir flerbostadshusen méjliggérs kommer denna
del likt par- och radhusen i nordvist att bli aktuella for en forstudie for att
bevaka gestaltningsaspekten.
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Kvarteret Anden i Hjo dr ett excempel pa mindre flerbostadshus i tre vaningar dér den
lantliga karaktiren och uttrycket dr tydligt vilket aven dr onskvdrt i omridet.

Befintlig bebyggelse

Genom planlidggning av befintliga smahusfastigheter som ligger 1 direkt
anslutning till utbyggnadsoradet sikerstills att dven dessa bedoms vara
limpliga f6r bostadsbebyggelse dven 1 framtiden. Planbestimmelserna ar
utformade sa att befintlig bebyggelse far planstod. Dirtill mojligeor
detaljplanens bestimmelser att fastigheterna tillits utvecklas pa samma sitt
som den nya bebyggelsen. Detta bedoms bidra till en bittre helhet f6r omradet.
Planldggning av befintlig bebyggelse innebir dven en enklare och snabbare
bygglovsprocess vid om, - till, - eller nybyggnation i framtiden.

For att mojliggora en 6kad exploatering av befintliga fastigheter som ansluter
till den nya bebyggelsen regleras utnyttjandegraden till 25 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet. For den fastighet (Mosas 4:8) som redan har en
hogre exploatering i nulaget mojliggors en utnyttjandegrad om 35 %. Detta
medges for att befintlig bebyggelse inte ska vara planstridig och utgor ett
undantag i den generella strukturen.

Den befintliga bebyggelsen placering pa fastigheten begrinsas genom
prickmark (marken far inte forses med byggnad) samt med korsmark
(marken far endast forses med forrad, uthus och dylikt).

Den plankostnad som uppstar i samband med planliggningen for befintlig
bebyggelse regleras genom bestimmelsen (a1). Bestimmelsen innebir att
planavgift tas ut i samband med bygglov. Detta innebir att kostnader for
planligeningen forst blir aktuellt den dagen bygglovspliktiga atgarder ska
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genomforas. Planligening av fastigheterna innebir dven ritt till pagaende
markanvindning. Det ar fOrst i samband med ett framtida bygglov som
detaljplanens nya krav blir gillande f6r den befintliga bebyggelsen.

Befintlig smaindustrifastighet i séder bedéms dven som mojlig att nyttja for
annan anvindning i form av bostider (B) och/eller centrumverksamhet (C) (se
offentlig och kommersiell service).

Offentlig och kommersiell service

I den nordéstra delen av planomradet féreslas en ny forskola (S). Behovet i
Mosas ir stort varfor en forskola bedoms vara viktig att méjliggora i omradet.
Foérskolan placeras i planomradets nordostra horn. Placeringen bedoms som
tordelaktigt utifran nirheten till linsvig 681 och linsvig 690 samt att den
hamnar nira den 6stra infarten in i omradet. Med placeringen undviks dven att
den trafik som forskolan bedéms alstra ska dras lingre in i det planerade
bostadsomradet.

Enligt Boverkets riktlinjer rekommenderas at varje forskolebarn ha tillgang till
40 kvadratmeter friyta. Ytor avsedda for parkering eller annan trafik far inte
riknas som friyta. Friytan blir dimensionerande f6r hur stor byggnadsvolym
som ar mojlig att bygga.

Utnyttjandegraden for forskoletomten regleras genom storsta byggnadsarea i
procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet och sitts till 20 % vilket
omfattar cirka 900 kvadratmeter. Den avsatta ytan for forskolan ar satt sa att
bade byggnader, trafiklosningar samt tillricklig stor friyta finns for att rymma 5
avdelningar.

Da hela planomradet inklusive omréadet avsatt for forskola ar flackt, 6ppet och
saknar inslag av vegetation édr det av stor vikt att forskolans utemiljé utformas
pa sadant sitt att det 4r mojligt att tillskapa en variation av vegetation och
topografi for att mojliggéra en kvalitativ friyta f6r barnen. Dartill ar det av stor
vikt att férskolegiarden utformas sa att det rader en god balans mellan sol och
skugea.

Forskolan tillats uppforas i hogst tva vaningar med en byggnadshéjd om 9 m.
Byggnadshojden ar satt for att mojliggora trakonstruktion.

I den s6dra delen pa befintlig smaindustrifastighet samt inom kvarteren f6r
flerbostadshus 1 nor méjliggor planen utéver bostider for anvandningen
centrum (C). Bedomningen ar att dessa platser utifran dess ligen i omradet 1
anslutning till linsvig 690 (Kumlavigen) och intill féreslagen forskola och den
allmianna parken ar litta att nd f6r manga manniskor. Av den anledningen
bedéms det som limpligt att mo6jliggdra for nagon form av offentlig eller
kommersiell service om behov uppstar.
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Gator och trafik

Gatundt

I och med utbyggnaden av ett till stora delar oexploaterat omradet kommer ett
nytt gatundt att behéva anliggas vilket regleras genom bestimmelsen (GATA) 1
plankartan. Gatunitet bygger vidare pa nuvarande struktur dér befintlig
bebyggelse delvis begrinsar hur gatunitet i de s6dra delarna av planomradet
kan byggas vidare.

Ett lokalt huvudstrak f6rlidggs 1 de norra delarna av omradet dér en ny
gatukoppling féreslas fran linsvig 681 och planerad utbyggnad 6ster om
planomradet. Gatukopplingen till linsvag 681 syftar till att férdela trafiken och
fa till ett béttre och mer sammanhingande gatunat. Med gatukopplingen
mojligedrs en battre dtkomst till smahusbebyggelsen 1 planomradets nordvistra
del vilket bidrar till att minska ner antalet onddiga omvigar. Utfarten till
linsvagen placeras centralt utifran trafiksikerheten och
framkomlighetsaspekten till befintlig korsning mellan linsvig 690/681 samt till
den planerade korsningen mellan lansvig 681 och forlingningen av Viktor
Dahléns vig som nu pagar. Vid genomforande av gatan ska utfarten utformas i
dialog med Trafikverket.

Huvudstraket passerar viktiga malpunkter som férskolan och delar av parken
och bidrar till att skapa ett bittre flode av trafiken. Tillrdckliga ytor tillskapas
hir for att mojliggora for gang, - och cykelbana med syfte att bidra till en
sakrare vig for gaende och cyklister. For att mojliggora f6r gang, - och
cykelbana hela vigen ut till Viktor Dahléns vig breddas gatan for den del som
redan ir planlagd genom Detaljplan for Torgo 1:34 m.fl. (1880K-P97/24).

Ovriga gator i omradet utformas som lokalgator dir géng, - och cykeltrafik
sker 1 blandtrafik. Gatorna utformas med utrymme f6r diken f6r hantering av
dagvattnet dir det enligt genomférd dagvattenutredning har bedémts
noédvindigt.
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Dike, stod och Koérbana 6 m 05m
skiljeremsa 2 m

Exempelskiss dver vigsektion av lokalgator i omradet. Exakt utformning av gatan med diken sker utifran

projektering vid planens genomforande.

| I |
Gang-cykelvdg Dike, stod och Kérbana 6 m 0,5m
3,5m skiljeremsa 2 m

Excempelskiss over vigsektion i ansintning till foreslagen forskola som inrymmer utrymme for gang- och
oykelvg. Bxakt ntformning av gatan med diken sker utifran projektering vid planens genomforande.

Genom planférslaget foreslas befintliga samfillda grusvigen (Mosas S:8)
byggas om genom breddning och standardh6jning. Gatan foreslas blir en del i
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det lokala gatunitet i omradet. Foreslagen strickning och forlingning av vigen
bed6éms vara en viktig link for att koppla samman den sédra och den norra
delen av planomradet som bidrar till att undvika isolerade omraden med dalig
koppling till sin omgivning. En ombyggnation av utfart mot Kumlavigen ska
ske 1 dialog med Trafikverket for att sakerstalla en trafiksiker korsning.

Pa grund av utrymmesbehov f6r bygg och drift av VA-ledningar i gatan krivs
flytt av en befintlig stddmur i de centrala delarna av planomradet. For att dértill
tillskapa ett tillrackligt stort gatuutrymme fOr passage forbi befintliga
fastigheter 1 samma del av planomradet dir utrymmet ar smalt knicks gatan till
nagot vilket naturligt kan bidra till hastighetsdimpande effekter.
Trafikalstringen genom och mellan de olika delarna av planomradet bedéms bli
lig enligt genomforda tidiga beridkningar.

Den del av Hammarvigen som i gillande detaljplan fran 1962 ir planlagd som
park regleras som gata. Syftet dr att sikerstilla pagiende markanvindning i
enlighet med Oversiktsplanen 17t framtida Orebro. Utfarten nyttjas idag och i
takt med att Mosés utvecklas utgdér Hammarvigen en viktig lokal huvudgata
som bidrar till att sprida trafiken i omradet. En breddning av korsningen
mojligedrs och likt andra vagar som ansluter till Trafikverkets vigar ska en
framtida ombyggnation av gatan foregas av dialog med Trafikverket f6r
utformning.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom att skapa gena strak skapas mojlighet f6r gaende och cyklister att rora
sig inom och mellan omraden pa ett effektivt sitt. Utifran denna tanke
m6jliggdr planforslaget f6r en allmin gang- och cykelkoppling i anslutning till
Sandtippevigen med syfte att linka samma den befintliga bostadsbebyggelsen
med kommande exploatering. Gang, - och cykelkopplingarna regleras i
plankartan genom bestimmelsen (GANG, CYKEL).

Att fa till en gang, - och cykelvig i eller i nira anslutning till linsvig 681 1
framtiden bedéms som viktigt for att skapa battre mojligheter till ett
sammanlankat och utbyggt gang- och cykelnit i Mosas och méijligheten till
vidare framtida kopplingar till de mer centrala delarna av Orebro. I och med
att marken nirmast linsvig 681 planlidggs som natur inrymmer bestimmelsen
mojligheten att forlagga en gang, - och cykelvig inom anvindningen som kan
fungera som en link mellan linsvag 690 (Kumlavigen) och den férlingda
strickningen av Viktor Dahléns vig. For att visa pa en sadan mojlig gang- och
cykelkoppling dr plankartan férsedd med illustrationslinjer och en
illustrationstext 1 naturmarken. Dessa ska enbart ses som exempel pa var en
gang, - och cykelvig kan forliggas.

Utfartsforbud

Delar av planomridet har férsetts med utfartsférbud (f——6—). Till grund for
bestimmelsen ligger en 6kad trafiksikerhet och minskad olycksrisk.
Utfartsforbud inférs f6r bostadsbebyggelsen lings strickan mitt emot den
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foreslagna forskolan som en del 1 att undvika f6r manga fordonsrorelser som
kan skapa en komplex trafiksituation pa platsen.

Utfartsforbud giller dven for delar av kvartersmarken mot Hammarvigen.
Befintlig utfart for fasticheten Mosas 14:10 bedéms utifrdn att den enbart
servar en fastighet fortsatt vara mojlig trots laget intill korsningen. En lucka i
utfartsférbudet limnas f6r detta vilket faststiller raidande férhéllande pa
platsen.

Da linsviag 690 (Kumlavigen) utgor en statlig vig regleras méjliga anslutningar
mot denna genom viglag 1971:948 vilket innebir att en enskild korvig inte far
anslutas till en allman vig utan vighallningsmyndighetens tillstand.

Partkering och angoring
Parkering och angéring for nytillkommande bebyggelse ska ske pa egen
fastighet och félja Orebro kommuns gillande parkeringsnorm.

For att mojliggora atkomst till befintligt garage och befintlig utfart f6r
fastigheten Mosas 14:10 regleras de ytor pa angrinsande fastighet som bedéms
vara nodvandiga for atkomsten med bestimmelsen (g)
gemensamhetsanliaggning for utfart.

Huvudmannaskap

Att planligea allminna omraden med enskilt huvudmannaskap kan bland
annat motiveras av att fa till en enhetlig f6rvaltning vid ny eller kompletterande
detaljplaneliggning i ett omrade dir det sedan tidigare finns enskilt
huvudmannaskap. Mosas ligger fortsatt en bit utanfér de centrala och mer
sammanhingande delarna av Orebro. Mer centrala delar av Orebro omfattas
idag av enskilt huvudmannaskap varfor det bedoms vara lampligt att dven
denna del av Mosas planlaggs utifran liknande férutsattningar. Det aktuella
planomradet skulle vid kommunalt huvudmannaskap var den enda delen med
annan férvaltning som kan innebira forsvarande omstindigheter vid drift och
skotsel. Detaljplanelidggning av allminna platser har sedan tidigare reglerats pa
detta sitt i Mosas varfor det 4r motiverat att planlidgga pa liknande sitt hir i ett
av fa omraden som finns kvar att planligga i Mosas inom de mer centrala
delarna som avgrinsas av de tvd storre vigarna genom titorten.

Vid en eventuellt prévning av hela huvudmannaskapet i framtiden kan en
enhetlig forvaltning av allminna omraden f6r hela Mosas vara fordelaktigt.

Utbyggnad av allminna gator sker av kommunen till kommunal standard. Nar
detta dr genomfort limnas ansvaret for underhall och drift 6ver till befintlig
eller nybildad gemensamhetsanliggning. Prévningen genomférs av
Lantmiterimyndigheten under planens genomférande och kan komma att
bekostas av den nytillkomna bebyggelsen. Det enskilda huvudmannaskapet
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innebir fortsatt ett helt bidragsfinansierat stod frin Orebro kommun som
tacker driftskostnaden.

Storningar

Buller och stirningsskydd

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida didr 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta stycket
1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 3 § forsta
stycket 2 dnda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Foéreslagna byggritter for bostader avgrinsas i sin omfattning utifran
kommunens 6vergripande bullerkartliggning. For de delar av kvartersmarken
dir bullret bedéms kunna uppga till 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
planliges marken delvis med prickmark (mark far inte férses med byggnad) for
att sakerstalla att bebyggelsens placering édr lamplig. For befintlig bebyggelse
dir ljudnivderna 6verskrids infors bestimmelsen (fs), Om bullernivierna
overstiger 60 dBA ekvivalent niva giller: Minst hélften av bostadsrummen i en bostad
ska vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och
70 dBA maximal [judniva inte overskrids mellan kL. 22:00 och 06:00 vid fasad. For en
bostad om higst 35 kvadratmeter boarea giller istdllet att bullret inte ska dverskrida 65
dBA ekvivalent [judnivi vid fasad. Bestimmelsen inférs f6r den befintliga
bebyggelsen dir riktvirdet kan vara svart att uppna. For dessa fastigheter
borjar bestimmelsen att galla forst nér bygglovspliktiga atgirder ska
genomforas

Nirmast Lansvig 681 och 690 regleras marken bestimmelsen (SKYDD).
Bestammelsen syftar till att skapa en tydlig avgrinsning mellan de trafikerade
vigarna och bostadsbebyggelsen vilket bidrar till att skapa bade en sikrare och
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bittre boendemiljé. De édtgirder som foreslas bedoms dven bidra till att minska
ner bullernivierna inom planomradet. I den norra delen dir landskapet dr som
kansligast foreslas avgransningen ske genom att en ligre vall och vegetation
anldggs. I den s6dra delen som ar mindre kanslig kan aven plank eller
vegetation vara ett alternativ. Atgirderna sikerstills i planens genomforande.

For att dartill sikerstilla att varje fastighet far tillgdng till minst en uteplats om
sadan anordnas 1 enlighet med férordningens infors dven bestimmelsen (fs)
tor de delar av planomradet dér bullernivaerna idag 6verskrider 50 dBA
ekvivalent niva enligt den 6versiktliga bullerkarteringen. Bestimmelsen innebir
att minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska
anordnas eller utformas pa sa sitt att 50 dBA ekvivalent niva inte 6verskrids
vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer
in 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00
PBL 4 kap. 16 { 1 st 1 p.

b

Planen mojliggor f6r mer sammanhingande bebyggelse dir nivderna idag
overskrids. Genom placering och utformning av bebyggelsen 1 dessa ligen 1
kombination med bestimmelsen om skydd bedéms det vara maoijligt att
tillskapa minst en bullerddimpad sida som klarar riktvirdet vid uteplats. Det
bed6ms dartill vara mojligt att studera och uppfora kompletterande lokala
bullerskdrmar vid uteplats vid behov.

Bestimmelsen infor dven pa de befintliga bostadsfastigheter dar riktvirdet for
uteplats kan vara svart att uppna utan lokala atgarder. For dessa fastigheter
bérjar bestimmelsen att gélla forst nir bygglovspliktiga dtgirder ska
genomforas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till det kommunala VA-nitet. Servispunkt forliggs i
fastighetsgrins till respektive fastighet. For att sidkerstilla det utrymmesbehov
som kravs for bygg och drift av VA-ledningar krivs flytt av en stédmur péd en
befintlig fastighet 1 de centrala delarna av planomradet. Utrymmet planlaggs
som gata for att sikra atkomst.

Befintliga fastigheter inom planomradet kommer genom planliggningen att
omfattas av det kommunala verksamhetsomridet for vatten och avlopp.
Atkomst sikras genom planliggning av gatan i direkt anslutning.

For att sidkerstilla att kommunalt vatten- och avlopp kan byggas fram till
befintlig gardsbebyggelse 1 vaster samt teknisk anlagening utanfér detaljplanen
planldggs dessa ytor genom markreservat (us). Bestimmelsen innebir
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Samma bestimmelse
infors f6r en mindre del i planomradets sodra delar intill befintliga fastigheter
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norr om Hammarvigen for att sikra upp de befintliga vatten- och
avloppsledningar som delvis dr placerade inom planomradet och som servar
flera fastigheter utanfor.

Brandyatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer.
Brandvattenférsorjning utdkas och anpassas till ny plan. Rekommenderad
minsta kapacitet i markbrandposter dr 600-900 liter per minut med ett
maximalt inbordes avstind av 150-250 meter.

Brandvattenuttag bor finnas i anslutning till planerad férskola.

E/

Ett nytt elndt behoéver anliggas inom de delar av planomradet som inte ar
bebyggt idag. For att klara elférsorjningen i planomradets norra del behover en
ny natstation med tillricklig kapacitet mojliggoras i omradet. Utifran de
utokade behovet bedoms befintlig yta i gillande detaljplan (Detaljplan for Torsji
1:34 m.fl. 1880K-P97/24) vara for liten. Planen mojliggor darfor for en
utokning av omradet och regleras genom bestimmelsen (E)
transformatorstation. Byggnadshéjden fo6r transformatorstationen regleras till
hogst 3 meter.

Bredband och telefoni

For att mojliggora den foreslagna bebyggelsen kommer vissa befintliga
teleledningar att behéva flyttas/tas bort i samband med planens genomférande
da dessa bedéms vara svara att bevara i sitt nuvarande lige. Ledningsflytt
bekostas av den part som initierar byggnationen.

For att sikerstilla Ovriga befintliga ledningsdragningar av allmin karaktir pa
kvartersmark i omradet planliggs dessa genom bestimmelsen (uy).
Bestimmelsen innebir att marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrdckligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter f6r
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprum och atervinningsutrymme. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
forvaltningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten prévar och beslutar om
forindringar 1 fastighetsindelningen som avstyckningar och regleringar samt
bildar och omprévar gemensamhetsanliggningar och ledningsritter efter
ansOkan fran dgare till berorda fastigheter eller ledningshavare.

Exploatoren/fastighetsidgaren/byggherren svarar for och bekostar
iordningstillande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar,
unders6kningar samt eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.
Exploatoren/fastighetsdgaren/byggherren bekostar ocksa genomférandet av
att iordningstilla allman plats inom och delvis utanfoér planomradet enligt
genomforandeavtal.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2021.

Genomfirandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ér fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmin plats.

Genomforandeavtal

Kommunen upprittar genomférandeavtal med alla fastighetsagare eller parter
som ingdr 1 detaljplaneomridet och som ska delta i ny exploatering. Avtalet
kommer reglera kostnader f6r utbyggnad av allmin plats som gator, parker och
dagvattensystem, dels inom detaljplaneomradet men dven for storre
gemensamma exploateringskostnader utanfér planomradet f6r samhillet
Mosas som tex. utbygegnad av huvudgata Norra Viktor Dahlens vig.
Kommunen ansoker om fastighetsbildning for allmin plats mark som f6r nya
gator, parker och for ny- eller omprovning av gemensamhetsanliggningar for
vigar , parker etc.

Avtal upprittas med trafikverket for 6verenskommelse om anslutning till vig
681 1 norra delen av planomradet.

Fastigheter och réttigheter
Se fastighetsagarforteckning i detaljplanehandlingen
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Fastighetsrittsliga dtgdrder

Befintliga fastigheter justeras och regleras i sin form sé att de
overensstimmer med detaljplanekartans anvandningsgrinser och linjer.
Av tomtmarken blir det nya bostads och skolfastigheter i enighet med
plankartan och gatu- och parkmark liggs till allmin platsfastigheter.
De eventuella servitut och nyttjanderitter som férekommer inom
planomradet kan komma att justeras, anpassas eller om maijligt tas bort
sa att de 6verensstimmer och fungerar thop med de nya forhallandena
som kommer gilla enligt det nya detaljplaneforslaget.

Mosas S:8, vigsamfillighet, upploses och marken 6vergar till att bli
allman viagmark och tillféras limplig vigfastighet genom
fastighetsreglering och gar sedan in 1 Mosas vigforenings
gemensamhetsanliggning Mosis GA:2. Ingen ersittning forslds utga
tor marken. Berorda befintliga bostadsfastigheter behover 1 gengild
inte betala for nybyggnation av gata/vig enligt detaljplanen.

Mosas 4:10 har ett vigservitut, 1880-3465.1 vilken kan tas bort och ny
ritt till allmanvig enligt planforslaget ges istallet genom att Mosas
GA:2 f6r vig omprovas och utvidgas till att dven omfatta den nya
allminna gatan/vigen. Gatumarken Gverfors till limplig gatufastighet
och ingen ersittning utgar fo6r marken. 4:10 foreslas i gengild inte
beh6va betala gatubygegnadskostnader for byggnation av den nya gatan
eller for utbyggnad av 6vrig allmin platsmark inom planomradet.
Mosas 6:69 dger mark i enligt planen féreslagen gatumark, allmin
gata/vig. Marken regleras frin Mosis 6:09 till gatufastigheten,
forslagsvis till Mosis S:6. Ingen ersittning utgar f6r marken. I samband
med detta foreslds att den vid platsen aktuella delen av Mosas S:4
overforas till Mosas S:6.

Mosas 14:1 och 14:2. U-omride vid stamfastighet Mosas 14:2 s6dra
kant finns f6r underjordiska ledningar och dir finns allmanna VA-
ledningar som ges nyttjanderitt i form av , tex. Ledningsritt . De delar
av exploateringsfastigheterna som ska utgora allman plats for gata,
gang- och cykelvig och skydd 6verlits utan ersattning till blivande
allmin platsfastighet och ytorna upplats sedan till
gemensamhetsanldggningar for drift och skotsel. Fastigheterna betalar
andel av gatubyggnadskostnader for utbyggnad av allmin plats. Se
genomforandeavtal.

U-omriden finns vid Mosis 21:1, Mosis 14:2 och vid Mosas 1:70 i
syfte att tex. VA-ledningar kan liggas didr med stadigvarande
nyttjanderitt.

Mosas 21:1. Exploateringsfastigheten justeras i sin areal och avstyckas 1
smahustomter enligt detaljplanen. De delar av exploateringsfastigheten
som ska utgora allmin plats fOr gata Gverlats utan ersittning till
blivande allmin platsfastighet och ytan upplats sedan till
gemensamhetsanliaggningar for drift och skotsel.
Exploateringsfastigheten betalar andel av gatubyggnadskostnader for
utbyggnad av allmin plats. Se genomférandeavtal.
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- Mosias 1:70. Ett u-omrade inrittas for mojlighet till framtida
underjordiska ledningar som VA, tele och annan infrastruktur. Ingen
annan atgird féreslas. Ingen ersittning utgar.

- Mosas 2:24. U-omrade inrittas inom fastigheten Mosas 2:24 lings
Kumlavagen for atkomst till underjordiska ledningar till fastigheten
Mosas 10:1 (teknisk anldggning). Det sydvistra hornet av fastigheten
regleras till blivande gatufastighet f6r battre sikt och 6kad
trafiksikerhet. Ingen ersittning féreslas utga for marken. I gengild
foreslas 4:24 inte behova betala gatubyggnadskostnader f6r byggnation
av den nya gatan eller for utbyggnad av 6vrig allmin platsmark inom
planomradet.

- Mosas 4:8. Ingen atgird foreslas for fastigheten i samband med
plangenomférandet. Fastigheten foreslas inte behéva betala
gatubyggnadskostnader for byggnation av den nya gatan eller f6r
utbygenad av 6vrig allmin platsmark inom planomradet.

- Mosas 4:18. Ingen atgird foresls for fastigheten 1 samband med
plangenomférandet. Fastigheten foreslas inte behéva betala
gatubyggnadskostnader for byggnation av den nya gatan eller f6r
utbygenad av 6vrig allmin platsmark inom planomradet

- Mosés GA:6. Parkmark i detaljplanen upplats till
gemensamhetsanliggning Mosas GA:6, parkmark

- Orebro kommun itar sig att anséka om fastighetsbildningar och
omprévningar av gemensamhetsanldggningar enligt tecknade
genomforandeavtal

- Mosas 4:68. En mindre del av fastighetens 6stra kant regleras till
limplig fastighet Oster om planomradet for andamal Naturmark, U-
omride. Overenskommelse om markéverforing tecknas i separat avtal.
Den del av fastigheten som ska utgéra allmin plats for vig overlats till
blivande gatufastighet utan ersittning. Fastigheten betalar andel av
gatubyggnadskostnader for utbyggnad av allmin plats Se
genomforandeavtal.

- Mosas 7:14. Den del av fastigheten som enligt detaljplanen ska utgora
allmin plats, skydd regleras till blivande allman platsfastighet. En
separat Overenskommelse tecknas om detta. Ersittning utgar for
marken enligt virdering, marknadsvirdesbedémning.

- Mosas 19:3. De delar av exploateringsfastigheten som ska utgéra
allman plats for gata, gang- och cykelvig, Natur och bullerskydd
overlats utan ersittning till blivande allmin platsfastighet och ytorna
upplats sedan till f6r dndamalet limpliga gemensamhetsanliggningar
tor drift och skotsel. Fastigheten betalar andel av
gatubyggnadskostnader for utbyggnad av allmin plats i planomradet.
Se genomforandeavtal.

Mosas 3:15. Exploateringsfastigheten justeras i sin areal med
nirliggande fastigheter och bildar en smahustomt enligt detaljplanen.
De delar av exploateringsfastigheten som ska utgéra allmin plats for
gata Overlats utan ersittning till blivande allmin platsfastighet och ytan
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upplats sedan till gemensamhetsanliggningar for drift och skotsel.
Exploateringsfastigheten betalar andel av gatubyggnadskostnader f6r
utbyggnad av allmin plats. Se genomférandeavtal.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar
Dagyvattenutredning ar utférd i samband med detaljplanearbetet.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi

Vissa utredningar dr utférda i detaljplaneprocessens arbete men specifika
unders6kningar for respektive fastighet i omradet utférd av respektive
fastighetsagare.

Tekniska anlageningar

Kommunens Vatten och avloppsanliggningskollektiv genom kommunens
Tekniska Forvaltning bygger vatten- och avloppsledningsnit i omradet s att
alla fastigheter kan erhalla VA.

Dagvattenhantering

Naturomride pé allmin platsmark finns avsatt for eventuell erforderlig
dagvattenhantering, f6rdréjning och rening.

Energidistributions anliaggningar bekostas av den som det begir om inget
annat foreskrivs 1 avtal eller lagstiftning.

Ovriga anldggningar

Dir detaljplanekartan anger egenskapsbestimmelsen bullerskydd pa allman
platsmark dr ambitionen att anligga bullerskydd till f6rman f6r bostadsmiljon
och som f6rslagsvis kan utgbras av mindre jordvallar med ev plantering pa
toppen av vallen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

- for fastighetsidgarna inom planomradet som deltar i planen och i en
gemensam exploateringsekonomi

SUMMERING

Kostnader har beriknats till ca 29 000 000 kr och fordelar sig enligt tabellen.
Grovt uppskattade kostnader.
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UTGIFTER kkr
Mark, ingdende markvirden 6 000
Mark, intrangsersattning 360
allmanplatsmark, gata skydd

Forberedande arbeten 500
Planligening 2100
Fastighetsbildning 500
Gator inom planomrade 12 000

Gator park mm utanfér planomradet, | 3 500
81 500kr/nyproducerad smihustomt

Gang- och cykelvig mot Viktor 250
Dahléns vig
Gang och cykelvigar inkl belysning 1 000
GC-vig i naturmark 20
Park 1000
Naturmark, iordningstillande 250
VA -
Dagvattenfordréjningsyta 500
Opvrigt/of6rutsett 1000
Administration 100
Summa 29 080

Inkomster

Markférsiljning

Intikter for forsiljning av ny tomtmark, kvartersmark in om planomradet
Beriknas till totalt ca 34 000 000 kr

Intikter kkr
Markforsiljning, bostadstomter 34 000
GC-bana —bidrag fran 1 000

omrideskostnader Mosis samhalle

Summa 35000

Ovriga (intikter) inkomster

Exploateringsersittningar genom exploateringsavtal om totalt ca 23 000 000 kr
fran berorda fastighetsidgare som deltar i exploateringen. Ersittningarna
finansierar plangenomforande och utbyggnad av gator och 6vrig allmin plats
mark.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan respektive fastighetsidgare som deltar 1
exploateringen och Orebro kommun. Fér dessa fastighetsigare tas ingen
planavgift ut vid bygglov. For Ovriga fastighetsigare som detaljplanen kommer
till gagn tas planavgiften ut vid framtida bygglov.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen innebir inte en sadan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 11 §
milj6balken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att mark som klassas som brukningsvird jordbruksmark
tas 1 ansprak och planliggs f6r bostadsindamal och férskoleverksamhet.
Detaljplanen méjliggor f6r ett 70-tal bostader férdelade mellan till 6vervigande
del smahusbebyggelse och ett mindre antal bostader férlagda 1 flerbostadshus
vilket delvis moter efterfragan pa smahustomter i kommunen samt mojliggor
ett mer varierat bostadsutbud i Mosis.

En forskola mojliggors i de nordostra delarna av planomradet i den del av
Mosis som i 6versiktsplanen 4r utpekad som limplig f6r blandad bebyggelse
som omfattar bade bostider och service. Efterfragan pa férskoleplatser pa
orten ar mycket stor vilket sakerstills genom planen. Bebyggelsen kommer
innebidra en Okad trafik 1 niromradet. For att uppmuntra till mer hallbara
transportmedel féreslas gang- och cykelkopplingar mellan och inom omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekterna Rosemarie Almqvist och
Elin Hals tillsammans med exploateringsingenjor Patrik Simonsson och 6vriga
kompetenser pa Orebro stadsbyggnad.

Hanna Backgren Rosemarie Almqvist
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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