6570300

6570200

6570100

6570000

6569900

6569800

6569700

Grundkartan ar upprattat av Stadsbyggnad, Orebro kommun.

Brunnsgardeslunden
+

159300

Koordinatsystem i plan: SWEREF?9 15 00

H&jdsystem: RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR
[ 11 Byggnad

Traktgréns

Fastighetsgrdns

Vagkant

Staket eller mur

Slant
Hojdkurva
Tréd

Belysningsstolpe

Elskép
Luftledning
Jarnvdg

Strandlinje, Dike

Markdetalj

|Z = Byggnad karterad i enlighet med fasadens I&ge i sockelhdjd
[—] Byggnad karterad i enlighet med takets begransningslinje

L] Industribyggnad

Transformator

Kyrka

NIKOLAI

Storgatan

+

Planerad byggnad
Fastighetsnummer
Fastighetsnamn
Gatunamn
Koordinatkryss

—_——————

|
|
—]=

===

A
B
=
=

L\ /)\ \\

\
\
\ ALRIK
\\ ©
\

[
|| ADELA
|

6 AqJep

e ———

- “puel

——

"ﬂ NTe><"] | MLEXANDER

— e — —

yckevidgen

_——— — — —

.

Brunnsl

—

©

Brunnsparl@n

{ /
k)
X/ v,
£
7
A
/%
"
(/

¥

159700 159800 159900

v

Y2
/
/

/ 1
/
/
/
/
;!

/
’y
S/
//
/

e

7\
-7 \\
// FAGELSANS
e 2
¢
- \
7 \ 1
- N\ o
NI //
N\ . P
\ \ \ //7

7,
-
By =<

L=
a
|

HALL\\

MOSSEBERG _ _ _ ———
e _— ==\

160000

EB
\
-

SKJUTSHAGEN

N\

7z,
7

@ 11
ERG

—

0 50 100 Meter
| 1 1 1 1 | 1 1 1 1 |

Skala 1:1 000 (AOL)
Skala 1: 8 000 (A3)

Samr&dstid: 2019-11-13 till 2019-12-22 A
Granskningstid: 2021-09-14 till 2021-10-12

Antagen av BN: 2022-04-21 N
Laga kraft: 2022-11-07

Planbestammelser

Féliande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Ddr beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

—+—+
ot

Anvandning av mark och vatten

Allméanna

GATA Gata, PBL4kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

TORG Torg, PBL4kap. 5§ 1st2p.

P_PLATS Parkeringsplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
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Detaljplan for fastigheten
Nikolai 3:352 m fl.
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Laga Kraft
Utdkat planférfarande
Upprattad: 2022-04-05

Hanna Backgren
Enhetschef detaljplan

4 Marken f&r endast férses med f6rrdd, uthus och dylikt. Utéver det far markparkering och garage
4+ anléggas, PBL4kap. 11 § 1st 1 p.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Villkor for startbesked

Planomr&desgrdns
Anvandningsgréns
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Egenskapsgréns och administrativ gréns

platser med kommunalt huvudmannaskap

Besdksanldggningar, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Besdksanldggningar, Centrum, Bostdder, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Besdkanldggningar, ej hotell, vandrarhem och dylikt, Centrum, ej hotell, vandrarhem och dylikt, PBL
4kap.5§ 1st3p.

Bost&der, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Byggnaden ska bibehdllas fill sin karaktér vad gdller volymer, proportioner, material, fargsattningar
och detaljeringsnivd, PBL 4 kap. 16 § 1t 2 p.

Marken fér inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomrdadet, PBL 4 kap.
11§ 1st1p.

Ho6gsta antal véningar ér angivet som VI.

H&gsta byggnadshdjd dr angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Permanent staingsel far inte anordnas intill PARK, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Minst en uteplats ska anordnas eller utformas s& att varje bostad har tillgdng till den gemensam eller
privat i anslutning till bostaden pd s& satt att 50 dBA ekvivalent nivd inte dverskrids vid uteplatsen,
samt s& att 70 dBA maximal ljudnivd inte dverskrids med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem
gdnger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Byggnaden ska bibehdllas fill sin karaktér vad gdller volymer, proportioner, material, fargsattningar
och detaljeringsnivd, PBL 4 kap. 16 § 1t 2 p.

Ursprungliga utvandiga dérromfattningar liksom ursprunglig véggfast urtavia pd gavel mot norr ska
bevaras, PBL 4 kap. 16 § 15t 3 p.

Inv&ndig fast inredning i klassicerande stil i Brunnssalongen i form av pilastrar, listverk, omfattningar,
bréstpaneler, dérrar, medaljonger, balkong med balustrad ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Ursprungliga pardérrar av trd ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Parlspontpanel i frapphus och hallar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 15t 3 p.

Kakelugnar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 15t 3 p.

Ursprungliga fénstersnickerier ska bevaras , PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Ursprunglig planldsning liksom ursprungliga snickerier i form av listverk, omfattningar och dérrar ska
bevaras, PBL 4 kap. 16 § 15t 3 p.

Fonstersnickerier i glasverandan ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Ursprunglig planlésning, ursprunglig pdrispontpanel i verandan liksom ursprungliga snickerier i form av|
listverk, omfattningar och dérrar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 15t 3 p.

Kulissen mot teaterplan ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1st 3 p.

Bebyggelseomr&dets karaktar vad gdller parkens ppna karaktdr ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1st 3
p.

Byggnad farinte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Utmarkerade trad i plankartans grundkarta far endast fallas om det ér sjukt eller utgor en
sGkerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §

Dagvattenférdréjning med en total volym av minst 57 kubikmeter per hektar ska anordnas inom
fastighet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska utféras s& att naturligh Gversvdmmande vatten upp till 0,2 meter dver gatunivd inte
skadar byggnadens konstruktion, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frdn anvédndningsgrans PARK, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Markreservat for allmd&nnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Marklov krévs dven for falining av trad. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Startbesked far inte ges fér vasentlig dndring av markens anvéandning férrén markféroreningar har
Atgdrdats till en fér Gndamalet I&mplig nivd. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Erika Kinisjarvi
Planarkitekt
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur héga byggnaderna fir vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
torfarande som anvinds: standardférfarande, begransat forfarande eller utdkat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
torfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allminheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samrid och granskning far medborgare och
Ovriga intressenter sisom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. moéjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag 1 det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Aversiktsplanen P LA N P ROC ESS E N Detaljplanen fér rattsverkan
anger riktlinjerna — 6pr | s och bérjar gdila
for detaljplanen /
Plan- o Laga
Samrad Antagande
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Genom-
underlag s&som berérda sakagare, férande Bygglov
naturinventeringar, myndigheter och
bullerutredningar, organisationer
kulturinventering
upprattas
Férberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt

fastighetsbildning
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av fastigheten Nikolai 3:352 mfl.
(Brunnsparken)

Den hir detaljplanen genomférs med utokat planforfarande.

Utckat planférfarande anvinds nir en foreslagen detaljplan har ett allmant
intresse, kan komma att medféra miljopaverkan eller strider mot den
kommunala Gversiktsplanen.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer

fastighetsforteckning™*

undersokning om betydande miljépaverkan

bilaga 1, planprogram

bilaga 2, kulturmiljéinventering (Stadsbyggnadsfoérvaltningen, 2004)
bilaga 3, behovsutredning parkering (AF, 2019)

bilaga 4, bullerutredning (WSP, 2020)

bilaga 5, tridinventering (Tekniska férvaltningen, 2004)

bilaga 0, tradinventering (Tekniska férvaltningen, 2019)

bilaga 7, riskutredning (AF, 2019)

bilaga 8, 6versiktlig miljéteknisk markundersckning (WSP, 2020)
bilaga 9, 6versiktlig miljoteknisk markundersokning, platsspecifika
riktvirden samt riskbedomning f6r parkmarken (Structor, 2021)

* Fastighetsforteckning kan begiras ut fran kommunen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att f6lja upp det beslutade planprogrammet att utveckla
Brunnsparken som stadsdelspark och mojliggéra omvandling av kvartersmark
till allmén plats, i form av parkmark. Bostadsindamal planldggs i sydvist vid
Brunnsgirdesgatan utanfér Brunnsparken. Vidare syftar planen till att utveckla
verksamheterna och bevara de kulturhistoriska virdena hos byggnaderna som
tinns 1 parken. For att tillgingliggora parken planliggs anslutningar i form av
allmin gang- och cykelvidg samt gata fran Mosasvigen.
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LAGE
Planomradet Brunnsparken ar beldget i nordvastra delen av Adolfsberg.
Nordvist om planomradet ligger Adolfsbergs centrum.

Planomrade

jassan}
I &= T
OHHA O3

Ty

=] 0 @0 a
1R . A Q

Planomradet schematiskt markerat i ritt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Riksintresse jarnvig

I anslutning till planomradet ligger i anslutning till jairnvigsstraket ”Godsstraket
genom Bergslagen” som ir en anliggning av riksintresse f6r kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § miljobalken (MB). Jarnvigen ska som riksintresse skyddas frin
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten till och utnyttjandet av
anlidggningen. Godsstrak Bergslagen passerar 6ster om planomradet och
trafikeras av gods samt persontig. I Orebro kommuns 6versiktsplan fran 2018
gors foljande stillningstaganden kring jirnvigens utveckling i Orebro
kommun:

e Mark reserveras genom Orebro fér framtida behov av utékad
sparkapacitet, for verksamheter kopplade till transporter, f6r nya
transportlosningar och for utvidgning av stationer och bytespunkter.

e Den befintliga persontigstrafiken genom Orebro behiller sin
spardragning 1 markniva enlig tidigare beslut.

e For att ge mojlighet till godstransporter med jarnvig dr det viktigt att
sparreservat till jirnvig som dr i drift bevaras. Utrymme skapas for
sparanslutningar till nya verksamhetsomraden dir sa dr moijligt.
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Senare har ett stillningstagande gjort i Programnidmnd samhillsbyggnad (2021-
02-05) f6r kommunens planering kopplat till eventuell framtida
jarnvigskoppling visterut. I vintan pa nationella beslut och revidering av
kommunens 6versiktsplan giller dessa stillningstaganden som
planeringsstrategi.

For att inte hindra detta strak och for att reservera marken méjliggor
detaljplanen inte f6r ny bebyggelse inom 100 meter fran jarnvigsmitt och
markanvindningen SKYDD planeras nirmast jarnvigen.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stallningstaganden kring
utvecklingen i hela kommunen sivil som malsattningar f6r olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

Oversiktsplanen pekar ut Brunnsparken som en stadsdelspark och viktigt
gronomrade. Utvecklingen ska ske i enlighet med planprogrammet for
Brunnsparken, dir det blir en moétesplats med manga funktioner och
aktiviteter. Planomradet ligger i nirheten av viktiga kollektiv- och cykelstrak
som pa sikt ska fortsitta utvecklas. Oversiktsplanen framhiller dven att
bostadsbebyggelse ska medges i1 begrinsad omfattning i nordvistra respektive
sydvastra delen.

STALLNINGSTAGANDEN i OVERSIKTSPLANEN

e Kommunens titorter ska priglas av en valutvecklad gronstruktur dar
littillgangliga gron- och naturomraden och promenadstigar virnas och
utvecklas for att tillgodose behovet av motion och rekreation, lek,
naturupplevelser, motesplatser och fritidsaktiviteter.

e Riktvirden for minniskors tillgang till bostadsnira gronska, parker,
naturomraden och lekmilj6er ska beaktas 1 den fysiska planeringen.

e Kommunen ska verka for att det utvecklas intressanta malpunkter i
parker och gronomraden f6r samtliga malgrupper genom en
genomtinkt utformning som bidrar till 6kad trygghet, trivsel, social
sammanhallning och minniskors hilsa.

e De grona straken ska mojliggora rekreation och stimulera manniskor
att ga och cykla mellan olika bostadsomraden och maélpunkter. De
grona straken ska dven fungera som spridningsvigar for djur och

vaxter.
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e Kulturmiljévirden i landskapet, parker, tradgardar och grona strak, ska
bibehallas och lyftas fram som betydelsefulla inslag och mélpunkter. De
ska dven i framtiden representera kontinuiteten i Orebro med dess
langa utvecklingshistoria och pa sé sitt bidra till en mangfald av gréna
kulturmiljer.

e En stor del av Brunnsparken édr utpekad att ha sarskilt vardefull
kulturmiljé 1 kommunens kulturmiljéinventering. Byggnader och
omraden som har roda och bla markeringar 1 inventeringen betraktas i
regel som sirskilt virdefull bebyggelse eller sirskilt virdefulla
bebyggelseomriden enligt Plan- och bygglagen. Dessa bor skyddas i
detaljplaner och ska prioriteras att ge skydd.

Detaljplanen bedéms Gverensstimma med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.
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Stadscykelstrak

Befintligt strdk i stadscykelndtet.
Cykling sker p& egen bana eller
i blandtrafik.

Befintligt gront strék som
ska bevaras.

.

PMN(EI‘&

Viktigt strak for
kollektivtrafik.

[

| i

Utbyggnadsomrdde fér i huvudsak
bostéder vid Hagalund. Bostdder med
blandade uppldatelseformer och
storlekar, férutsatt att befintlig
verksamhet kan omlokaliseras.
Tillsammans med géng-, cykel- och
gréna strak knyts omrddet samman
med Brunnsparken och Lugnet.

Gronomrdde, stadsdelspark. Utvecklas i enlighet med
planprogram fér Brunnsparken till en métesplats med
manga funktioner och aktiviteter. Bostadsbebyggelse
medges i begrénsad omfattning i nordvastra

respektive sydvdastra delen.

Planerat cykelstrdk.

Orebro kommuns iversiktsplan, antagen 2018.
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Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sasom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Kompletterande bebyggelse i form av flerbostadshus kan ske i utkanten av en
smahusstadsdel, 1 ligen lings strategiska strak. Platser dir mer bebyggelse
innebir att viktiga funktioner som stadsdelscentra eller annan motesplats
stirks, dr ocksa limpliga for fortitning. Strategin tar upp Adolfsbergs centrum
intill Brunnsparken som exempel dir hogre bebyggelse i flerbostadshus med
bade hyresritter och bostadsritter har kompletterat befintliga villa- och
radhusomraden utan att dessa omradens karaktir har forsvagats.

De publika platserna s som parker ir en viktig del f6r kommunens historia
och dven i manniskor vardagliga liv. Alla 6rebroare ska ha en god tillgang till
attraktiva parker och andra grénomraden. Manga av kommunens parker har
kulturhistoriska virden. De har planerats och gestaltats utifran da radande ideal
och har haft funktion som social motesplats. Strategin anger att parkerna ska
fortsitta utvecklas for att géra Orebro till en gron stad och kommun. Vira
parker ska vara inspirerande platser som bidrar till minniskors vilbefinnande,
och som ger mojlighet till savil aktivitet som avkoppling. De ska fungera som
attraktiva motesplatser dar alla kdnner sig vilkomna och inkluderade.

Sarskilt virdefulla byggnader, bebyggelseomraden eller allmédnna platser far
enligt plan- och bygglagen inte férvanskas. Férvanskningsforbudet dr inget
térbud mot forindringar utan ar ett skydd for de egenskaper som gor
byggnaden eller omradet sirskilt virdefull. Det handlar om att tilligg och
andringar ska harmoniera med eller underordna sig uttrycket hos en befintlig
byggnad eller milj6. Det handlar ocksa om att det som édndras eller tillf6rs ska
motsvara eller respektera de kvaliteter som redan finns.

Trafikprogram

Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 innehaller mal och utgangspunkter
for trafiken 1 staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och minniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskarna och utga ifran en héllbar utveckling. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd istillet for dn att endast utga
ifran prognoser och bygga pa ett tidsperspektiv om cirka 20 ar.
Trafikprogrammet innefattar f6ljande malsittningar f6r den framtida
utvecklingen av trafiken i Orebro kommun:
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e Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel
och kollektivtrafik utgéra 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent
ar 2011).

e Den totala mingden fossilbrinsledriven biltrafik ska minska i absoluta
tal fram till 2020.

e Inom Orebro titort ir malet att det ska ta maximalt dubbelt s lang tid
att ta buss jamfoért med bil, och maximalt 1,5 giang sa lang tid att cykla
jamfort med bil.

Gronstrategi

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av
grénstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Gronstrukturen bestar av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom grénytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir
grona natverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona motesplatser och
rekreationsomraden som framjar folkhilsa och social sammanhillning.
Gronstrategin beskriver dven fem Overgripande strategier:

e Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden
e Oka parkers och naturomridens sociala virden
e Utveckla de grona straken till ett ssmmanhingande nitverk

o  Utga ifrin landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och grona
kulturvirden

e Utveckla stadens ekosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvarden for tillgang till parker, naturomraden
och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger
bade kvantitativa och kvalitativa matt, dir ett exempel dr att invanare boér na en
kvarterspark inom 200-300 meter frin bostaden.

Programmet for hallbar utveckling

Programmet for hallbar utveckling fastslar den politiska viljeinriktningen samt
uttrycker virdegrund och 6nskvird samhillsutveckling inom Orebro kommun
fram till ar 2050. For en langsiktigt hallbar samhillsutveckling krivs att vi i den
tysiska planeringen arbetar for att mota savil nuvarande som framtida
kommuninvinares behov. De livsmiljéer som vi planerar for ska skapa
forutsittningar att leva ett gott och hallbart liv. Livsmiljéerna ska vara
hilsosamma, trygga och sikra samt skapa férutsittningar for jamlika
uppvixtvillkor fér ett Orebro i sin fulla kraft, med lirande och arbete genom
livet, dar alla kan leva trygga och goda liv.
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Den bebyggda miljons strukturer, ménster av motesplatser och samspel med
ovriga landskapet i stad och pa landsbygd maste hushalla med jordens resurser.
Det innebir att halla sig inom ramen fér ett klimatpositivt Orebro med friska
ekosystem och god biologisk mangtfald. Ekologiskt system innefattande allt
levande och dess livsmilj6 (biotisk och abiotisk) inom ett avgransat omrade. I
ekosystemet lever alla levande vixter, djur, insekter och mikroorganismer i ett
kretslopp och idr beroende av och paverkar varandra. Ekosystemets levande
delar dr uppbyggda av flera olika populationer av vixt- och djurarter dir varje
art bidrar till att ekosystemet fungerar. Ekosystem kan vara sma eller stora, t.ex.
en skog, stadspark, insj6 men ocksa hela planeten.

I stider och titorter bidrar parker, naturomraden, tridgardar, vigrenar, grona
tak och trad pa gator och torg med ett flertal olika ekosystemtjanster. De
skapar ett bittre lokalklimat och en tiligare bebyggelse genom att de renar
luften fran trafikens luftféroreningar, utjamnar temperatursvingningar och ger
skugga varma sommardagar, renar dagvatten samt dimpar vattenfléden vid
kraftiga regn. Dessa tjanster kommer att bli allt mer viardefulla i det férandrade
klimat vi gar mot med bland annat 6kad nederbord och fler extrema regn.
Parker och gronomraden 4r dven viktiga rekreationsmiljer samt livsmiljoer for
djur och vixter.

Med livsmilj6 avses for minniskor samtliga fysiska miljéer som manniskor
vistas i. Det kan vara i nirmiljon vid ens bostad eller resvigen till arbetet. Det
kan ocksé vara offentliga platser dir man vistas en kortare stund, sd som parker
och torg. Begreppet anvinds dven f6r miljon som kravs for en viss art och dess
fortplantning.
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Gdllande detaljplaner

Det finns tre gillande detaljplaner f6r omradet. Majoriteten av planomradet
omfattas av stadsplanen 1880K-A364 fran 1969 som anger ett omrade for
folkparksindamal. I detaljplanen nordéstra del berdrs dven en del av detaljplan
1880K-P99/10, som dven denna omfattas av anvindningen folkparksindamal.
Den nordvistra delen av planomradet giller detaljplanen P774 fran 2012 som
anger kultur- och skolindamal samt en del sydost om Brunnsskolan som
omfattas av detaljplan 1880K-P820 fran 2014 dir anvindningen ir skola.

Brunnsparken

Brunnsparken

| . 5§ = e " 2
Gdllande detaljplaner for omradet. Planomridet markerat med blitt.

L
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Planprogram

Ett planprogram godkindes av programnamnd samhillsbyggnad 1 juni 2017.
Forslaget med stadsdelspark ér planprogrammets utgangspunkt och ligger till
grund for fortsatt detaljplanearbete. Stallningstaganden 1 planprogrammet:

. Nuvarande verksamhet kan bibehallas och utvecklas. Verksamheten ar
inom omradena evenemang som teater, konserter, dans, konferens,
restaurang, samlingslokaler etc.

. Kvartersmarken for evenemang/kultur sikras for allminhetens tilltride
och med en bra gestaltning i detaljplanen. Organisatoriskt kan omradet
komma att ha olika dgare.

. Verksamhet som kan tillkomma dr publika dir lokaler och mark inte blir
staingda for allmanheten. Viktigt 4r omradet inte privatiseras.

. Bostider prévas utanfor parken i sydost vid Brunnsgardesgatan samt vid
huvudentrén. Hinsyn skall tas till platsernas férutsittningar. Volymer
och utformning studeras vidare i detaljplaneskedet.

. Brunnsparkens historia och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse skall
aterspeglas 1 kommande detaljplanering.

. Brunnsparken 6ppnas mot omgivningen och tillgingligheten forbittras.

. Befintliga cykel och gangvigar forstirks och nya strak tillskapas till och
fran parkomradet.

. Huvudentrén och vigvisning tydliggors.

. Trafik med bil och buss inom omradet styrs mer tydligt for att skapa mer
trafikfria zoner.

. Parkeringsplatser samlas och tydliggors.

. Jarnvigens barridr och stérningar skall minimeras.

. Triden 1 omradet ar viktiga for omradet och tridinventeringen ligger till

grund for planeringen. Marklov £6r fillning av virdefulla trid infors i
detaljplanen.

. Det grona sambandet mellan Sommaroskogen och Sanatorieskogen skall
starkas.
. Stadsdelspark innebdr att markanvindningen delas upp mellan allmin

plats, park och gata och kvartersmark f6r verksamheten. Se
markanvindningskarta. Parkmarken utvecklas som en stadsdelspark for
stadsdelen med t.ex. lekplats men kan ocksa fa anliggningar som
attraherar hela Orebro.

. Forslag som kom in om parken: Temalekplats, plaskdamm, 4H-gard,
boulebana, beachvolley, basket, parkour, utegym, odlingslotter,
skoltradgard, minilantgard, brunnstema, naturskola, julmarknad,
aventyrspark, konstspar, utomhusbio, minitivoli, barnens dag, mm.
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FORUTSATTININGAR

Orebro vixer snabbt och prognoserna pekar mot ytterligare 20 000 invanare
runt 2024. Sédra delen av Orebro vixer enligt kommunens 6versiktsplan runt
Adolfsberg, Lindhultsomradet och Marieberg mm. Samtidigt kommer Sédra
Ladugardsiangens bostadsomrade att vaxa fram inom den nirmaste tiden. Pa
lingre sikt kan dven Aspholmens industriomrade omvandlas till att inkludera
bostider och mer kontor. Behovet finns dérfor att utveckla nya park- och
gronytor i sédra Orebro.
Brunnsparken utgor en del 1 gronstrukturen lings Glomman och kan ses som
en grén link mellan Sanatorieskogen och Sommaroskogen. Livsmedelsbutiken
precis utanfér Brunnsparken ticker in behov f6r niromradet Adolfsberg och
Nasta. Stora moijligheter finns for fritidsaktiviteter i ndiromradets nimnda
skogar med motionsspar. Inom 2 km ligger ocksa golfbanan och Gustavsviks
badanliggning. Nagon storre lekplats finns diremot inte i ndiromradet idag.
Jarnvagen ér en tydlig barridr 1 omradet som delar av Brunnsparken och

Adolfsberg

Aspholmen
utvecklings-
omrade

Gustavsvik . |
fritid, idrottoch
rekreation

‘Sommaro-
skogen

~ X 4 Sanatorie
i skogen

Brunns- ,§ '/
parken 4 £

g

—
-

v

BERGLUNDA |

Jarn

| IGARDSSK
Sodra Ladugardsskogen

Palmbohult

N

lI! SIOO EII)D 9?0 12|00

=
e ————

]
Fritid, rekreation, idrott

Huvudcykelstrak Utbyggnadsomrade bostader Verksamhets utvecklingsomrade Gront strak

Omrddesanalys frin planprogrammet for Brunnsparken. Planomridet schematiskt markerat i rott.
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Brunnsparkens historia och kulturvarde
Brunnsparken 1 Adolfsberg har en trehundraarig historia och har genomgatt ett
antal skeden med skiftande verksamhet knuten till rekreation och ndoje.

Brunnens etablering under 1700-talet

Brunnsparken har sitt ursprung i seden att dricka brunn och den killa som
fanns pa platsen anvindes redan pa 1600-talet. I borjan av 1700-talet
uppticktes killans hilsobringande egenskaper, brunnen hignades in och en
liten tribyggnad uppfordes intill. Under 1760 fick platsen namnet Adolfsbergs
brunn efter landshévdingen Adolf Morner som hade gett sitt stod till
utbyggnaden. Under denna tid uppfordes ett storre brunnshus. Inga byggnader
finns bevarade frin denna epok.

Brunnsbolagets tid

Runt sekelskiftet 1800 bildades aktiebolaget Brunnsbolaget i Adolfsberg som
bedrev brunns- och badverksamhet. Ett stérre omrade togs i ansprak och
omradet omvandlades till en idyllisk brunnsort med hilsokélla, badhus och en
lustpark f6r promenader och rekreation anlades. Invid killan uppfordes ett nytt
brunnshus 1802, nuvarande Brunnssalongen. Ett brunnslassarett med en
anstilld likare liksom en mangs ekonomibyggnader tillkom under denna
period. Kring brunnsomradet och i parken upptérdes sommarvillor och
Adolfsberg blev ett sommarndje for 6rebrosocieteten.

Vid sekelskiftet 1900 tillkom en restaurang och ett hotell. Jirnvigen som
invigdes 1862 satte en definitiv grins at Oster f6r brunnsomradet.
Brunnsdrickningen minskade i popularitet vid 1900-talets bérjan men
badverksamheten pagick in pa 1940-talet. Brunnssalongen, sommarvillorna
Odinslund, Sommarbo och Anneberg liksom banvaktarstugan intill
jarnvigssparen finns bevarade fran denna tid.

Folkparkstiden

Under 1920-talet var brunnsverksamhetens l6nsamhet dalig och Brunnsbolaget
stod infor en nedliggning. Samtidigt letade f6reningen Folkets park efter en
plats dar folkparken kunde vixa. Omradet Rynningeberg pa norr dir
folkparken funnits sedan 1902 behévdes f6r kommunens rikning for
utbyggnad av gatunitet pa norr. I féreningen Folkets park hittade
Brunnsbolaget en képare av omradet som kunde utveckla det vidare.

Nya byggnader kom till f6r att passa en modern folkpark, bland annat teater,
dansbana, entréer och inhdgnader. En hel del av de gamla brunnsbyggnaderna
revs successivt. Under 1960-talet tillkom de stora byggnaderna som gjorde det
mojligt att anvinda parken dret om; Regnbagen intill den nya huvudentrén och
dansrestaurangen Svalan. Folkparksrorelsen dr en av de stora folkrorelserna
som bidragit till att bygga upp det moderna samhillet genom att folkparkerna
har spelat en mycket stor roll i 1900-talssvenskens liv. De har varit viktiga
motesplatser och rum for en stor del av nojeslivet under seklet.
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Brunnsparken i Orebro har hort till de stérre och mer populira i landet och it
dessutom ovanligt seglivad eftersom det fortfarande hélls dans,
teaterforestillningar och liknande i Regnbagen, Svalan och teatern.

Teaterplan med teatern och sina tillbyggda entréporter samt ﬂéj&fﬂ/]d?‘ﬂa .ryﬂ/z;ga, fotografi fran1960-talet.

Orebro kommun kopte Brunnsparken 1996. Foreningen Folkets park blev
dirmed hyresgist. Numera dger och forvaltas omradet av det kommunigda
fastighetsbolaget Orebroporten. Flera hyresgister finns inom omradet.

Beskrivning av omradet

Parkomradet bestir av ett antal delomraden med utgangspunkt i anvindning,
gestaltning och skotsel. Brunnsparken har utan tvekan ett stort kulturhistoriskt
virde. Det giller framfor allt folkparksomradet (omride 1 och 2), och kullen
med de gamla ekarna (omrade 4). De dr de mest centrala delarna 1 omradet.

Inom folkparksomradet finns idag lokaler for offentligt bruk, dansrestaurangen
Regnbigen, restaurang Svalan, Parkteatern, Brunnssalongen och flera mindre
byggnader. I den nordvistra delen kring entrén finns byggnaderna Regnbagen,
Svalan. Vid Brunnssalongen finns parkanliggningar med gangar, skulpturer,
dammar, pergolor m.m. Det mesta befinner sig i starkt behov av upprustning.
Det ar uppenbart att omradet “ligger i trida” i vintan pa beslut om framtiden.
Det goér omradet mindre attraktivt som park dn det skulle behova vara. Till
detta omrdade hor ocksd ekonomigarden med forradsbyggnader 1 kanten av
omradet, Oster om Regnbadgen.
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Det egentliga folkparksomridet

. Ekonomigdrden
3. De gamla bostadshusen/ villorna
(Anneberg, Odinslund och Sommarbo)

4. Naturmartken med virdefullt ekbestind
f 5. Strivomradet i omridets utkant
fﬁ /| 6.  Den konstojorda kullen

g

A &\
------ . LR ISP

I den Ostra delen av parken finns de bevarade bostadshusen Villa Anneberg (ca
1900-1910), Odinslund (1850-talet) och Sommarbo (1877). Sommarbo omges
av en egen tridgard avgrinsad med hickar och staket och med spar av en éldre
tridgardsanliggning. I tridgarden finns tre uthusbyggnader. Villan tillsammans
med tridgarden och uthusbyggnaderna bildar en sammanhallen
bebyggelsemilj6 som exempel pa det sena 1800-talets sommarnéjen. De tva
6vriga sommarvillorna har sedan linge varit integrerade i parkomradet utan
egentliga tradgardar och har sitt storsta virde som enskilda objekt/bygenader.

Den sent tillkomna konstgjorda kullen (frain 1971) har en mellanstéllning.
Eftersom dir finns en liten utescen som nyttjar sluttningen som publikplats,
kan den sdgas hora till folkparksomridet. Det har dock i likhet med det gamla
bostadshusens omgivning en sidoordnad placering inom omradet och placeras
dirfor i en egen kategori.

De sambhills- och socialhistoriska aspekterna pa det kulturhistoriska virdet dr
med andra ord kanske den viktigaste motiveringen. En extra dimension
kommer till i och med att folkparken utnyttjade den gamla brunnsanliggningen
fran 1700-talet. Tillkommen pa privat initiativ och med verksamheten driven
av ett bolag 6vertas den i tidens anda pa 1900-talet av en av folkrérelserna.
Alla skeden fran det sena 1700-talet finns representerade i byggnader och
parkanligegningar an idag och tillsammans skapar det en virdefull offentlig
milj6 med lang tradition. Omradet ar idag ett promenadstrak fér boende och
en utvidgning av Brunnsskolans tillgingliga utemilj6. Omradet uppvisar en
brist pa kontinuerligt underhall av de kvaliteter som finns, men spéren av den
tidigare vilordnade parken finns kvar.
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Bebyggelse

Brunnssalongen fran 1801 dr den éldsta bevarade byggnaden inom omradet och
den enda kvarvarande byggnaden med kopplingar till den ursprungliga
brunnsverksamheten pa platsen. Sjilva killan fanns i anslutning till
byggnadens sodra gavel, fran borjan vara den 6ppen men har senare byggts
in. I Brunnssalongen samlades brunnens géster for att dricka brunn. Lokalen
rymmer 150 personer.

Regnbagen med sitt vilvda tak dr ett av den senare, expansiva 1960-talserans
viktiga tillskott. Lokalen rymmer 1500 personer.

Svalan fran 1970-talet inrymmer en restaurang med plats f6r 600 personer

Teatern med scenhus och det till en borjan 6ppna publikutrymmet under
limtrdburet tak representerar den tidiga folkparksperioden under 1930-talet.
Om- och tillbyggnader under 1980- och 90-talet anpassade byggnaden till

aretruntbruk. Den rymmer nu ca 650 dskddare om alla sitter eller ca 1000 om
en del har staplats.

Odinsiund (1850-tal) dr en sommarvilla fran brunnsbolagets epok. Byggnaden
var under en tid bostad f6r likaren anstilld vid Brunnslasarettet.

Sommarbo (1877) ir en sommarvilla i Schweizerstil uppford som ett privat
sommarndje under brunnsepoken. Kring villan finns en tridgard med en
uthusbyggnad, en vedbod samt ett avtride fran slutet av 1800-talet. Fran
1930-talet var huset bostad for folkparks chefen.
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o Anneberg (ca 1910) en sommarvilla frain 1900-talets borjan. Under
folkparksepoken fungerade byggnaden som bostad och kontor f6r
parkférestandaren.

Sommarbo
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Andra byggnader i parken dr:

Globen, som ersatte en nedbrunnen ildre dansbana. Den har dock férvanskats
1 samband med att man isolerade viggarna.

Pizzerian vid entrén till parken inrymmer dven en bostad i 6vervaningen. Det
finns ett servitutsavtal om tillfart via parken.

ST

Regﬂ

valan

Fornlanmingar

I planomradets vistra del finns en halsokalla, som var i bruk férsta gingen
omkring mitten av 1600-talet. Aldsta anteckningen kommer fran landshévding
Fagerskiolds tid (d1707). Killan aterfinns nu under golvet till ett timmerhus
(Brunnssalongen) pa folkparkens omrade. Den anvindes lingt in pa 1930-talet.

Ingen forindring planeras for timmerhuset (Brunnssalongen) och didrmed inte
heller f6r fornlimningen.
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Offentlig och kommersiell service

Precis norr om planomradet finns en matvarubutik (ICA Parkhallen).
Ytterligare en bit norrut ligger dldreboendet Norrbyhemmet. Vister om
planomradet ligger Brunnsskolan.

Bebyggelse utanfor parken

Direkt norr om Brunnsparken finns det bostiader i form av radhus och
flerfamiljshus som harror fran 1990- och 00-talen. Nira Parkhallen finns det
nyuppférd bostadsbebyggelse i en hégre skala som dgs av OBO. Nordvist och
vister om parken finns en forskola och Brunnsskolans omrade. Langre
visterut ligger bostadsomradet Brunnsgirdet som huvudsakligen bestar av
radhus i 1-2 vaningar. Oster om parken och jirnvigssparen tar Adolfsbergs
villaomréade vid. Ett smalt band av villatomter finns direkt séder om parken.

Markdgoférhallanden

Den storsta delen av planomrédet dr fastigheten Nikolai 3:352 som 4gs av det
kommunigda fastighetsbolaget Orebroporten. Den mindre fastighet i
planomridets nordvistra utkant dgs av Kanat:s fastigheter KB. Ovrig mark
som ingar i planomradet ar fastigheten Nikolai 3:270 och Nikolai 3:117 som
dgs av Orebro kommun.

Mark

Topografi

Planomradet ér relativt flackt. En viss lutning sker fran sydost mot nordvist,
ned mot Adolfsbergs centrum som utgor en genomgaende lagpunkt. I den
sydostra delen av planomradet dr marken ca 6 meter hogre 4n 1 den nordvistra.

Geotekeniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta del av sandig-siltig moran och
postglacial lera. Marken bedoms ha medelh6g genomslapplighet i storre delen
av omradet. Den s6dra och nordvistra delen av planomradet bedéms ha lag
genomslapplighet med begrinsad infiltrationskapacitet.

Farorenad mark

Enligt MIFO-registret finns ingen férorening identifierad inom eller
nirliggande till planomradet. I Lansstyrelsens samradsyttrande angiende
tororenade omraden framgar foljande: ”Pd ortofoto fran 1975 syns flera idrottsplatser
7 vdstra delen av parken. Lansstyrelsen saknar uppgifter om de var grdsbelagda eller av
annat material. Lansstyrelsen har kdnnedom om att kommunen har patréffat fyllning
inneballande rodfyr i radbusomridet véster om parken. Kommunen behover utreda om
rodfyrsmaterial eller kolstybb kan finnas inom planomridet samt om det finns bebov av
sanering utifran den planerade markanvindningen”.

Utifran Linsstyrelsens yttrande har kommunen genomfért en utredning kring
misstinkt fororening i Brunnsparken 1 tva olika steg. Inledningsvis gjorde WSP
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en oversiktlig miljoteknisk markundersékning dir en okulir besiktning pekade
pa tva provtagningomraden; ett dir aktivitetsplanen varit beldgen samt ett
annat mindre i parken (se bilaga 8). For att kunna avgrinsa forekomsten av
forhojda halterna 1 parken och for att kunna gora en riskbedémning utférde
Structor en provtagning inom parkomridet och tog fram platsspecifika
riktvirden (se bilaga 9).

Platsspecifika virden for parkmark

Utifran Naturvirdsverkets modell och med ovan angivna antaganden och
avvikelser har platsspecifika riktvirden beriknats for amnena arsenik,
kvicksilver och PAH-H i jord (uttagsrapport redovisas i bilaga 9).

Stadsbyggnads bedomning och féreslagna hantering av féroreningssituationen
beskrivs i bilaga 8 och bilaga 9 samt under avsnittet "Planférslag &
Forindringar” och rubriken ”Stérningar & risker”.

Radon
Planomradet ligger inte inom ett radonriskomrade.

Risk for skred

Inom planomradet finns ingen f6rhéjd risk for skred.

Hojga vattenstind
Enligt kommunens oversvimningskartering ar 2018 ligger planomradet inte
inom ett riskomrade for 6versvimning.

Gronstruktur

Mark och vegetation

Naturmarken i nordost utgors till stérsta delen av en naturlig kulle med mycket
virdefull natur, fraimst ett ekbestind av hég alder och god kvalitet. I vister mot
Anneberg finns ett antal mycket gamla tallar. Triden bedéms ha mycket hogt
skyddsvirde. De fanns redan pa brunnstiden och kullen bér da ha fungerat
som grins mellan brunnsomradet och Hagalunds marker. Den konstgjorda
kullen fran 1970-talets borjan har troligen lagts Gver en del av ekbacken,
eftersom ekbestandet fortsitter soder om den.

Naturmarken i s6der och Oster med sina promenadstigar fungerar som
str6vomrade idag och gjorde det dven under brunnstiden, men strickte sig da
aven 6ver den 6ppna planen framfor teatern. For bade nytta och noje skulle
man gora dagliga promenader nar man vistades pa brunnen. Soder om
kigelbanan som lag pa dagens teaterplan fanns den “vilda naturen” med
slingrande gangstigar bland trid. Omradet bestar idag av en blandning av trid
av olika dlder och kvalitet. Dagens stigar, soder om teatern, har strickningar
som tillkommit vid teaterns utbyggnad. Lings jarnvigen och fram till
Sommarbo gar en promenadstig fran teatern mot Brunnsgirdesomradet som
sen rundar den konstgjorda kullen 1 6ster genom skog av blandad karaktir.
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Brunnsparken bestar av varierad vegetation och en tydlig struktur bevarad
sedan folkparkstiden. Dock har skétseln av parkens gronska sviktat pa senare
ar. Parken omfattas av ett stort antal bevarandevirde trid med stort bestind av
ek, tall, 16nn och lind. Tekniska forvaltningen genomférde en omfattande
tridinventering 2004 (se karta nedan).

TECKENFORKLARING E

A= Mycket skyddsvirda
B= Skyddsviirda

C= Mindre skyddsviirda
D= Inte skyddsviirda

e

skogsliknande
blandbestind
tall

Tridinventeringen visade dven att den s6dra och sydvistra delen av parken, dir
bostadsbebyggelse skulle utreds, bestar av skogsliknande blandbestind av tall
samt en del som bestar av ek. For att kunna avgoéra vilka delar som dr mer
skyddsvirda och placera bebyggelsen efter den gjordes en mer detaljerad
tridinventering 2019.

Den nya tradinventeringen visar att skogspartiet har stora kvalitéer i form av
tallar, 16nnar och ekar i hég alder. Miljon har stort potential att bidrag till en
god boendemiljé med tydliga arstidsvixlingar. Varen ger en rik vitsippeblom
och l6nnarnas av vacker blom och bladverk under var och sommar. Platsen
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bor skyddas mot exploatering. Ut mot bilvigen kan man skapa
angoringsplatser och en stor del av ytan i séder kan bebyggas. Det ir av stor
vikt att det blir vl tilltagna skyddsavstaind mot de stora uppvuxna triden.

Hir nedan visas trad inom omradet dir bostader ar utpekat i Gversiktsplanen samt

planprogrammet. De gria och morkgraa dr mindre/inte skyddsvirda, medan de trid som

har en siffra samt bokstav har virderats som skyddsvirda/mycket skyddsvirda.

Tradinventering

1-42 = 5iffrg i inventering
A =Nycket siyddswanda
B = Skyadsvarda

. =G, Mindre skyddsvarsa ||
O =D, Inte skyddswiraa

=Inte inventerad eller inte skyddsvand
Lénn

Poppel

-
o

...0.0

Appel
= D\"‘IQC trod i DmlCﬂE

Trédinventering 2019 for omridet g)/dmxi om Brunnsparken.

Vatten
En konstgjord damm finns i norra delen som inte avses foriandras.

Avrinningsomraden, recipienter, vattenskyddsomraden
Brunnsparken ingar inom Svartans avrinningsomrade och ingar inte i ndgot
skyddsomrade for vattentikten.
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Dagpatten

Brunnsparken ligger till storsta delen pa moranmark och dess grona ytor tar
hand om stora mingder dagvatten. Den norra delen vid Regnbadgen bestar av
lermark och dagvattnet hir dr ansluten till befintlig dagvattenledning. Ny
bebyggelse 1 syd behéver hantera dagvattnet for att minska risk for
oversvimning vid skyfall.

Oversvimningsrisk
Enligt kommunens 6versiktliga skyfallskartering (100-arsregn), som bygger pa
modellberikning av DHI, ber6rs planomradet marginellt vid ett skyfall.

LT

s
2

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Svartans avrinningsomrade. Enligt VISS bedéms den
ckologiska statusen som otillfredsstillande med hinvisning till problem med
6vergddning, vandringshinder, kanalisering och reglering.

Gator och trafik
Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Omradet nas med bil frin Adolfsbergsvigen men entrén dr nagot anonym och

behdver forstarkas.

Brunnsparken gér att na med bade cykel och bil. Norrifran i anslutning till
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parkens entré gir ett viktigt huvudcykelstrik frin centrala Orebro och vidare ut
mot Marieberg. Biltrafiken till, frain och genom planomradet sker nirmast
uteslutande via Adolfsbergs centrum och det gar att kora in med bil pd néstan
hela omradet.

Huvudcykelstriken kan anslutas till parken 1 nord-sydlig riktning. Gang- och
cykelanslutningarna foreslas bli allmin plats som biltillfarten. Vister om parken
finns det ett lokalt gang- och cykelstrak som sedan férbinds med
Glommanstraket soderut. Det finns fa forbindelser 6ver jarnvigen till
Adolfsbergs villaomrade i anslutning till parken. De som finns f6r bil, gang och
cykel dr under Hagalundstunneln samt pa bron lings Glommanleden. Det gar
att komma till parken soderifran frin Glomman via Brunnsgirdesgatan/
Stationsvigen, dock finns det inga bilparkeringar i anslutning till parken.

Kollektivtrafike

Kollektivtrafikens stadsbussar passerar pa Adolfsbergsvigen/Mosasvigen med
hallplatser i anslutning till Brunnsparken. Viktigt blir att se 6ver och stirka
kopplingarna fran kollektivtrafikens héllplatser, bilparkeringar, cykelvigar och
cykelparkeringar in till Brunnsparksomradet. Gena och trygga sidana platser
ger bra forutsittningar for ett 6kat flode till och genom parken samt ett mer
hallbart resande.

Parkering och angoring

Parkeringsytor finns 1 anslutning till restaurang Svalan. Bussar kan dven komma
in 1 parkomradet vid danstillstillningar i Regnbdgen. En storre bilparkering
finns utanfoér parken vid ICA Parkhallen. Pa senare tid har den ursprungliga
parkeringsytan krympt nagot pa grund av nytillkommen bostadsbebyggelse. I
dagsliget finns det enbart 40 parkeringsplatser som ir avsedda for besdkande
till parken. Vigvisning och parkeringsmoijligheter behover ett helhetsgrepp.

Fler cykelparkeringar behover planeras in i anslutning till parkens entréer.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.
Trafiken ér sa pass lag i omradet att det inte finns nagon risk att
miljokvalitetsnormerna fo6r luft Gverskrids.

Stérningar och risker

Buller

Enligt kommunens bullerkartering fran 2017 dr planomradet dr utsatt f6r hga
bullernivaer fran vig- och tagtrafik. Huvudsakliga bullerkillor dr godsstraket
som passerar 6ster om planomridet samt Mosasvigen. Bullernivderna ar
sarskilt hoga 1 planomradets sédra och Gstra delar och har en niva pa ca 65-70
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dBA. En bullerutredning har dirfér gjorts utifran planerad bostadsbebyggelse
samt parkmiljon. Bullerutredning och slutsatser fran den i relation till planens
toreslagna markanvindning beskrivs under avsnittet "Planférslag och
forindringar” och rubriker ”Stérningar och risker”.

KDL

B2 et e HIn Ll T \
Ekvivalenta bullernivder fran bade spar- och végtrafik. Ulsnitt ur kommunens bullerkartlaggning
Sran 2017. Grin = 50-55 dBA, Gul = 55-60 dBA, Orange = 60-65 dBA, Rid = 65-70
dBA, Lila = 70-75 dBA. Planomridet ar markerat med svart line.

Buller vid evenemang

I vigledningen om industri- och annat verksamhetsbuller (2015) anges att
”maximala ljudnivaer bér inte férekomma nattetid kl. 22—-06 annat dn vid
enstaka tillfillen”. Boverket och Naturvardsverket har valt att inte ange
antalet acceptabla tillfillen, bedémning bor goras 1 det enskilda fallet
beroende pa ljudniva, ljudets karaktir och sa vidare.

Det saknas tekniskt méjliga och rimliga atgirder for att sinka ljudnivderna pa
publikplats pa evenemangsplatser utomhus pa ett sadant sitt att verksamhet
kan bedrivas pa ett andamalsenligt sitt samtidigt som riktvirdena enligt
Naturvardsverkets vigledning om buller kan innehallas vid de bostadstasader
som ligger nirmast evenemanget. I en levande stad dr det 6nskvirt med
stadsdelsparker med olika typer av evenemang, vilket ofrainkomligen kan leda
till att nirboende ibland utsitts for vissa stérningar. I Orebro kommun finns
det ett antal stadsdelparker med den omfattningen som Brunnsparken har.
Stadsbyggnad gbr bedémningen att de flesta evenemangen sker och kommer
aven i framtiden ske i Stadsparken, men att Brunnsparken kan vara ett
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komplement med ett fatal evenemang per ar. Generellt sett anser
forvaltningen att dessa storningar ar att bedéma som tillfilliga och framfor

allt att de ljudalstrande evenemangen 1 Brunnsparken endast sker vid enstaka
tillfallen.

Farligt gods

Planomradet sydostra del gransar till jarnvigen Godstrak Bergslagen som
stracker sig 400 meter och utgdr en viktig del 1 det regionala, nationella och
internationella infrastrukturnitverket, vad giller bade gods- och
persontransport. Pa jirnvigen dr transporter av farligt gods vanligt
torekommande och dérfér bedémdes en riskutredning vara nédvindig.

Riskbilden fran sparvigstrafiken behandlas i en riskutredning (se bilaga 6) och
den utgdr underlag f6r detaljplanens stillningstaganden. En sammanfattning av
riskutredningens slutsatser och stillningstaganden med hinsyn till riskbilden
finns under avsnittet “Planférslag och forindringar” och rubriken “Risker och
storningar”.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nitet. VA-ledningar finns
utanfér Brunnsparken, lings den vistra delen och anslutna till byggnaden
Regnbagen. En spillvattenledning korsar den nordvistra delen av parkomradet.
Nuvarande ledningssystem utnyttjas inom Brunnsparken.

Viirme
Fjarrvirmeledningar gar in i parken fran vister och ansluter redan till
byggnader inom planomradet. Ingen férindring foreslas.

E/

Elledningar finns runt parkens norra och vistra grins med tva
transformatorstationer inne pa parkomradet. Alla storre byggnader ar anslutna
till det befintliga elnitet.

Elektronisk kommunikation
Anslutningsmajlighet till stadsnitet finns idag och majoriteten av byggnaderna
ar redan anslutna.

28 (55)



OREBRO KOMMUN 2022-01-14 Bn 309/2017

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med planforslaget dr att folja planprogrammets stillningstagande vilket
innebdr att de grona delarna och dirmed majoriteten av Brunnsparken blir en
allman stadsdelspark. Befintligt bebyggelseomride planlaggs for
bescksanliaggningar samt centrumiandamal. Enligt planprogrammet forslag
kommer viss kompletterande bostadsbebyggelse planliggas utanfor
Brunnsparken i sdder vid Brunnsgirdesgatan samt vid entrén i nort.

P/azﬁ'a‘m/agei.

Parkmiljon

Med kommunen som huvudman for parkmarken kan ett helhetsgrepp tas vad
giller skotseln och utformningen av parkens gronytor. Det innebir att parken
kan besta av flera gronytor med exempelvis promenadstrak med skogskaraktir,
en Oppen gronyta for solande, aktiviteter, evenemang och vattenlek. For att
kunna utveckla parken i framtiden har projektgruppen tillsammans med en
konsult ritat pa hur de olika parkytorna kan anvindas. De stora hardgjorda
ytorna inuti parken, framfdrallt vid nuvarande huvudinfart och péa Teaterplan,
har mojliggjort en trafikering och fordonsuppstillning i parken som sinkt
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parkens virde som gron rekreationsmiljo. Andelen hardgjorda ytor s minska i
Brunnsparken och ge plats f6r nya gronytor.

LN E-_z i -4

N g ; 4 3 A o ¥,
Et tidigt skissforslag pa en eventuell framtida ntveckling av parkmiljon.

Parken ska fa en belyst promenadslinga som 16per runt parken samt sittplatser
anliggs for att parken ska upplevas som en naturlig plats att rora sig i och
uppehilla sig vid. Det staket som idag omger parken tas bort eller ersitts av
vixtlighet for att platsen ska uppfattas som offentlig. Markmaterial utmed
gangstrak viljs for att tillse god tillganglighet.

For att uppna Orebro kommuns mal att 6ka Brunnsparkens lekvirden behéver
fordonstrafiken inuti parken minska. Trafik dventyrar sikerheten och barns
mojligheter att réra sig fritt, vilket kan betraktas som en grundférutsittning for
lek. Vighierarkin tydliggdrs for att littare avlisa var trafikrorelser med
transporter kan accepteras pa parkvigarna och var enbart cykel- och gangtrafik
tillits. Delar med och utan trafik separeras tydligare.
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Natur

Mark och vegetation

Stor potential finns att ateruppritta och tillvarata strukturer och kvaliteter 1
parken fran bade brunnstiden under 1800-talet och folkparkstiden under 1900-
talet och pa sa sitt ge stadsdelen en egen stadsdelspark som komplement till
privata villa- och radhustridgardarna samt skolan och till de mycket enkla
gronytor som finns i Ovrigt pd vistra sidan om jarnvigen.

Omradets historia och dess utformning med karaktérsfulla byggnader
placerade 1 park, omgivna av trid av hog dlder ger ssmmantaget ett hogt
kulturhistoriskt virde. Parkens 6ppna karaktar skyddas i detaljplanen med
planbestimmelsen q11 ”Bebyggelseomradets karaktir vad giller parkens dppna
karaktdir ska bevaras”. Marklov infors for fallning av trad, villkor for nedtagning
av trid. Borttagna trad ska ersittas. Pa 6vriga delar av kvartersmarken tillats
komplementbyggnader till en hogsta byggnadshéjd av 3,5 meter.

Brunnsparken bestar av varierad vegetation och en tydlig struktur bevarad
sedan folkparkstiden. Dock har skétseln av parkens gronska sviktat pa senare
ar. Parken omfattas av ett stort antal bevaransvirda trid med stort bestand av
ek, tall, 16nn och lind. Tekniska forvaltningen genomférde en omfattande
tridinventering 2004. Kartan nedan ir resultatet fran den inventeringen.

Naturmarken i nordost utgors till stérsta delen av en naturlig kulle med mycket
virdefull natur, fraimst ett ekbestind av hég alder och god kvalitet. I vister mot
Anneberg finns ett antal mycket gamla tallar. Triden bedéms ha mycket hogt
skyddsvirde. De fanns redan pa brunnstiden och kullen bér da ha fungerat
som grins mellan brunnsomradet och Hagalunds marker. Den konstgjorda
kullen fran 1970-talets borjan har troligen lagts Gver en del av ekbacken,
eftersom ekbestandet fortsitter soder om den.

Enligt 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808) kan mindre omraden som utgor
livsmilj6er for hotade djur- eller vixtarter eller som annars ér sarskilt
skyddsvirda férklaras som biotopskyddsomrade. Vissa biotoper ér generellt
skyddade medan andra skyddas genom sirskilt beslut. Lovtrad planterade i en
enkel eller dubbel rad som bestir av minst fem 16vtrad lings en vig eller det
som tidigare utgjort en vag eller 1 ett Gvrigt 6ppet landskap. Triden ska till
overvigande del utgoras av vuxna trad. Med vuxna trad avses trid som miter
minst 20 cm 1 diameter i brosthojd eller har uppnatt en alder av 30 ar (det som
torst uppnas). Dessa trid omfattas enligt 7 kap. 11 § miljobalken av ett
generellt biotopskydd eftersom de ar del av en allé eller tradrad. Dispens frin
det generella biotopskyddet ska ansékas om hos Linsstyrelsen. I forsta hand
ska skyddsatgirder for triden goras.

Inom planomradet finns det flera 16vtrad av flera olika arter. Ingen férandring
ar planerad bland traden 1 parken. For att skydda trid inom kvartersmarken
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infors bestimmelsen n1 > Utmarkerade tréiid i plankartans grundkarta far endast fillas
om det dr sjukt eller ntgor en sakerbetsris” och marklov krivs for nedtagning av
trid genom bestimmelsen al ”Marklov kravs dven for fillning av trid’. 1 sydvistra
delen dir bostadsanvandning foreslas bestar till mestadels av tall, men 16vtrad
inom omradet omfattas sannolikt av biotopskydd och bor hanteras genom
skyddsatgirder alternativt ansékan hos Linsstyrelsen innan kommande
exploatering.

Kommunens definition av en stadsdelspark

Stadsdelsparken ir en stor och mangfunktionell park som fungerar som
stadsdelens viktigaste grona mélpunkt. Stadsdelsparker vinder sig till
minniskor 1 alla aldrar och olika intressen. Parken bor ha en egen identitet, och
vara sa stor att flera olika aktiviteter kan paga samtidigt utan att stora varandra.
Det finnas gronska, blomsterplanteringar och rofyllda sittplatser men
stadsdelsparken ska ocksa ha en extra lekpark, med plats for utflykter och dven
kunna fylla en del av innevinarnas motionsbehov med plats for stigar.

I Orebro finns den typen av stora parker pa ett flertal platser. Storst dr
Stadsparken och Varbergaparken, ca 10 hektar vardera. Annars dr de storsta
stadsdelsparkerna ca 5 hektar stora., exempelvis Sveaparken 5,4 hektar, Hagen
0,3 hektar, Baronbackarna 5,0 hektar, Vallakraparken 4,6 hektar.

I detaljplaneforslaget kan Brunnsparken bli ca 6 hektar stor vilket
overensstaimmer med storleken pa stadens stadsdelsparker i Gvrigt.

Den grona miljén planliggs som allmin plats PARK med kommunen som
huvudman. Ansvaret for drift och underhall av parken blir kommunens
tekniska forvaltning. Parken bor ha en egen identitet, och vara sa stor att flera
olika aktiviteter kan paga samtidigt utan att stora varandra. Det innebir att
parken kan besta av flera gronytor med olika teman. Exempelvis
promenadstrak med skogskaraktir, en unik lekmilj6, odling, en 6ppen gronyta
tor solande, aktiviteter, evenemang, skridskodkning och vattenlek.

Atgéirder tor utvecklingen av parken prévas bland annat i kommunens
investeringsprocess.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte forsimras av planférslaget da
den storsta delen av planomradets markanvindning gar fran folkparksindamal
till allmén park.

Bebyggelse

Brunnsparken har stor potential att med sin historia ater bli en given
samlingspunkt for Adolfsberg med omnejd och dven kunna attrahera hela
Orebro beroende pa vilka satsningar som gérs. De verksamheter som finns hir
bildar en bra grund att bygga vidare pa.
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Majoriteten av Brunnsparkens befintliga bebyggelse planliggs anvandningarna
besoksanliggning (R) samt centrum (C). Detta giller inte byggnaderna nirmst
jarnvigen. Sommarbo planlige beséksanliggning och centrum med
specificeringen om att ¢j hotell, vandrarhem och dylikt far inrymmas.
Resterande del av fastigheten Nikolai 3:352 samt byggnaden Banvaktarstugan

blir allmin platsmark med anvindningen park.

Planférslaget innebir att befintliga bebyggelseomradet far en byggritt f6r
bestksanlageningar (R) samt centrumanvindning (C). Anvindningen
besoksanliggningar (R) anvinds for verksamheter som riktar sig till besckare.
Det kan tex vara museer, folkpark, konsthall, n6jespark, teater, masshall och
liknande. Hotell, vandrarhem och liknande som ar avsett for tillfillig vistelse
angar ocksda om de tillh6r besoksanliggningen. Anvindningen centrum (C)
inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara litta
att na. Dir ingar tex butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek,
teater, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. Vidare ingar
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och

lattare former av vard och halsoviard.

Bebyggelsen har pa senare ar krupit nirmare Brunnsparken med
radhusomradet vid Parklyckevigen och Brunnslyckevigen respektive
flerfamiljshusen vid Adolf Morners plan. Ny bebyggelse i anslutning till
parkomradet kan bidra till att fler besoker den frekvent, dock ir det inte en

avgorande faktor for att fa parkmiljon att leva
upp. Samtidigt dr det viktigt att ta stallning till
hur omfattande eventuell ny
bostadsbebyggelse kan fa bli i férhallande till
parkmiljon. Planprogrammet tar stallning till
att Brunnsparkens nuvarande omrade inte ska
exploateras med bostider. Bostider kan dock
provas i utkanten vid Brunnsgirdesgatan samt
vid entrén till Brunnsparken.

Vid Brunnsgirdsgatan foreslas bostider pa en
del av planlagd park. Bebyggelsen foreslas
anpassas till forutsittningar med virdefulla
trid dir de inventerade mycket skyddsvirda
och skyddsvirda triden bevaras i stor
utstrickning. Ambitionen dr ocksa att anpassa
stadsbilden till den smaskaliga omgivningen.
Flerbostadshus foreslas lings gatan i fyra
vaningar med tva gavelstillda flerfamiljshus i
fyra vaningar. Bebyggelsen kan innehalla ca 62
bostider.

Bn 309/2017
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Vid entrén till Brunnsparken foreslas markanvindningarna besoksanliggning,
centrumverksamhet samt bostdder med en mindre byggritt som tillater tva
vaningar. Planforslaget moéjliggor en framtida utveckling av befintliga
verksamheten vister om befintlig bygenad genom en byggritt pa
Orebroportens mark. Den tillkommande byggritten begrinsas till tvi vaningar
och ska utga fran det parkeringsbehov som kan inrymmas inom egen fastighet.
Bygeritten kan ses som en mindre utveckling for restaurang, café eller annan
centrumverksambhet.

Offentlig och kommersiell service

Nuvarande verksamhet kan bibehallas och utvecklas di dessa verksamheter ar
inom anvindningen besoksanliggning samt centrum som planférslaget
mojliggor. Verksamheterna anvinds idag frimst for evenemang som teater,
konserter, dans, konferens, restaurang, samlingslokaler etc. Organisatoriskt kan
omradet komma att ha olika dgare.

Tillgéinglighet

Planen mojliggor att nya verksamheter kan tillkomma inom planomradet. Da
befintliga verksamheter omgirdas av parkmark 4r det viktigt att omradet och
kvartersmarken inte upplevs som privat utan att den fortsatt upplevs som
allman och att det 4r maojligt att rora sig obehindrat pa omradet. For att
allminheten ska fortsatt ha tillgang till ytan och den ska fortsatt vara 6ppen
infors utformningsbestimmelsen fi ” Permanent stingsel far inte anordnas intill

PARK” pa plankartan.

Torg och entré

En torgyta foreslas intill parkens norra entré (TORG) och nedan presenteras
en idéskiss for hur torgytan kan utformas. En birande tanke har varit att skapa
en tydlig entré till Brunnsparken bade via gang- och cykelentré samt den
bilvigen som ligger 6ster om Regnbégen. Entrén till parken via gang och cykel
ska annonsera parken ut mot omgivande ytor och skapa ett tilltalande gront
torg och strak som sammanbinder ytorna utanfér och innanfor parken.

M RN\l e W
Situationsplan over entrén och torgytan.
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Det nya entrétorget skapar ett gront motiv och vy in till parken med organiskt
formade planteringsytor med taliga perenner och flerstammiga busktrid. Har
finns mojlighet att sla sig ner, vinta in sina vinner pa langa bankar eller bara
njuta av de fina planteringarna. 18 cykelpollare utmed Ostra sidan ger 36
cykelparkeringsplatser. Tva gangvigar anordnas till en méjlig ny

entré till Regnbdgen pa byggnadens norra sida.

Bada entréerna ska kinnas vilkomnande medan biltillfarten ska bli tydlig
genom att gransen till omgivningen forstirkas med en markerad och

gron ’port” att passera genom dir en tydlig avgrinsning som definierar
omradet som en egen enhet med tridplanteringar pa bada sidor om infarten
och runt parkeringsytan.

PIZZERIA SMAGATSTEN PLANTERING ENTRERUM PLANTERING  sMAGATSTEN VAXTYAGG REGHBAGEN

Sektion sedd inifran Brunnsparken for den nya entrén for gang och cykel.

Kulturmiljo

Brunnsparken ér en helhetsmiljé bestaende av bade park och bebyggelse med
stora kulturvirden. Inom omradet finns byggnader som speglar parkens
historiska anvindning liksom de tre utbyggnadfaserna. Bebyggelseomradet som
planliggs som besoksanliggning och centrum regleras med prickad och korsad
mark med hinsyn till det kulturhistoriska virdet 1 parken. Kring
Brunnssalongen, Anneberg och Sommarbo inférs prickmark for att bevara
byggnadernas gardsrum.

Korsmark infors pa marken mellan bebyggelseomradet for att bibehalla moétet
mellan de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna, men att férrad, uthus och
dylikt kan tillkomma till en byggnadshojd till hogst 3,5 meter. Endast 10 % av
fastighetsarean inom korsmarken far bebyggas och ska placeras minst 1,5
meter fran anvandningsgrinsen till PARK. Mark som ar prickad far inte forses
med byggnad och mark som ir korsad far endast férses med forrad, uthus och
dylikt. Utover det far markparkering och garage anlidggas.

For att langsiktigt skydda och bevara byggnaderna ges de sarskilt
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna, r6da och bla 1
kulturmiljinventeringen (se bilaga 2) rivningsférbud med planbestimmelsen
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11 Byggnad fir inte rivas’. Aven lekstugan och avtridet vid Sommarbo ges
rivningsférbud. Andring och underhill av dessa byggnader regleras genom
varsamhetsbestimmelsen k1 Bygonaden ska bibehallas till sin karaktir vad géiller
volymer, proportioner, material, fargsdttning och detaljeringsnivd’.

I forslaget for utformning av parken foreslds entrépartiet 1 anslutning till
Regnbdgen att tas bort for att pa platsen kunna skapa ett 6ppet entrétorg.
Atgirden innebir att en drsring i Brunnsparken historia férsvagas. Detaljplanen
innebar att byggnaden Regnbagen skyddas mot rivning och férvanskning och
pa sa sitt sakerstiller detaljplanen att den viktigaste byggnaden fran 1960-talet
bevaras.

Brunnssalongen ges en skyddsbestimmelse for exterioren ql ”Ursprungliga
utvandiga dorromfatiningar liksom ursprunglig vaggfast urtavla pa gavel mot norr ska
bevaras”. For interidren infoérs en skyddsbestimmelse q2 ”Invandiga fast inredning i
klassicerande stil i Brunnssalongen i form av pilastrar, listverk, omfattningar, bristpaneler,
dorrar, medaljonger, balkong med balustrad ska bevaras”. For Odinslund infors
skyddsbestimmelsen q3 ”Ursprungliga pardorrar av tré ska bevaras”. For interiren
infors skyddsbestimmelserna q4 7 Parlspontpanel i trapphus och hallar ska bevars”
och q5 ”Kakelugnar ska bevaras”.

For Anneberg infors skyddsbestimmelsen q6 ” Ursprungliga fonstersnickerier ska
bevaras”. For interiéren infor skyddsbestimmelsen q7 7 Ursprunglig planiisning
liksom ursprungliga snickerier i form av listverk, omfattningar och dorrar ska bevaras”.
For Sommarbo inférs skyddsbestimmelsen q8 ”Fonstersnickerier i glasverandan
ska bevaras”. For interioren infors skyddsbestimmelsen q9 ”Ursprunglig
Planlosning, nrsprunglig parlspontpanel i verandan liksom nrsprungliga snickerier i form av
listverk, omfattningar och dirrar ska bevaras”. For Parkteatern infors
skyddsbestammelse q10 ”Kulissen mot teaterplan ska bevaras”.

Mark

Geotekniska forhallanden
Marken inom omradet bestar huvudsakligen av moran samt lera i den norra
delen. Geoteknisk utredning genomférs i samband med byggnation.
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Fororenad mark

Utredning av féroreningsbilden i Brunnsparken har under planprocessen
utforts 1 ett antal steg och undersékningar. Utredningen har undersékt bade
férekomsten av féroreningar fran tidigare belagda aktivitetsplaner i utkanten av
parken och dven i ett senare skede utrett férekomsten av féroreningar i parken.

Undersékningsomrade Structor 2021
b e D Undersskningsomrade Structor

[} Provtagningspunkter Structor
Undersékningsomrade WSP 2020
[ ] Delomrade A (20W01-20W05)

I Dclomrade B (20W06-20W10)

L I Ociomrade C (20W11)

1 ‘1 g b : : L. |

Provplan — utsnitt fran Bilaga 9 den miljotekniska markundersikningen, Structor.

Bostadsbebyggelsen

Markundersékningarna har patriffat féroreningshalter i fyllnadsmassor 6ver
riktvarden for kinslig markanvindning (KM) inom omradet for
bostadsbebyggelse. Eftersom omradet ska exploateras med bostader antas
schakt av ytlig jord ske av anliggningstekniska skil. Férekomsten av PAH-H ar
inte avgrinsad i djupled men indikeras fé6rekomma inom 0-0,6 m djup.
Sanering foreslas ske genom schaktsanering kopplat till detaljplanens
genomforande. Eftersom schakt vid exploatering sannolikt kommer medféra
att den PAH-H fo6rorenade jorden kommer dtgirdas och medfora att
representativa halter motsvarar riktvirden f6r KM.

Detaljplanens genomférande innebir att marken f6r bostadsanvindning dven
kommer behova verifieras genom kompletterande provtagningar. Utifran detta
forses detaljplanen med en administrativ bestimmelse (a3) som reglerat att
startbesked inte far ges forrin marken har sanerats till en for andamalet lamplig
niva. Eftersom en exploatering av marken sannolikt kommer medféra en
schaktning och att férekomsten av PAH-H indikeras férekomma inom 0-0,6 m
djup bedémer kommunen att féroreningarna inom omrade fér
bostadsindamal ir tekniskt och ekonomiskt méjliga att atgirda for att
sikerstalla markens limplighet.
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Besiksanliggning

Inom besoksanliggningsomradet pavisades vid den okulira inventeringen inga
tecken pd forekomst av rodfyr/kolstybb och detta omrade kommer inte
férandra markanvandning avsevird och darfor bedémdes ingen provtagning
nodvandig. Skyddsnivan for kvartersmarken bedéms motsvarande mindre
kinslig markanvindning (MKM) och inget av dem analyserade jordprover
uttagna inom planomradet pavisar halt ver MKM.

Parkmarken och platsspecifika riktvirden

I den aktuella provtagningen har det i ett prov i mullskiktet uppmiitts f6rhojda
halter av arsenik 6ver Naturvardsverkets riktvirden for KM. Ovriga
provresultat visar pa halter under riktvirden f6r KM. Eftersom provpunkterna
endast omfattade en mindre yta av parkmarken genomfordes en
kompletterande markundersokning inom hela parkomradet. Rorande parkmark
finns inga generella riktvirden och beroende pa den specifika parkens nyttjade
och skyddsobjekt kan KM, MKM eller platsspecifika riktvirden (PSRV)
anvindas. For att kunna gora en riskbedomning fick Structor ta fram
platsspecifika riktvirden (se bilaga 9).

Utifran Naturvirdsverkets modell och med ovan angivna antaganden och
avvikelser har platsspecifika riktvirden (PSRV) beriknats f6r amnena arsenik,
kvicksilver och PAH-H i jord. Ett antal parametrar har justerats utifran de
generella antagandena for kinslig markanvindning. Férhojda halter, relativt
KM, har patriffats 1 fyllning inom omradet. Parkmarken uppskattas till en
bredd av 275 meter och en lingd av 180 meter. Féroreningsdjupet ér ansatt till
0,1 meters djup. Exponering f6r méinniskor via oralt intag, hudkontakt,
inandning av damm och intag av vixter har justerats ned da exponering endast
sker vid vistelse 1 parken samt att ingen omfattande odling eller intag av vilda
vixter kommer att ske.

I detta fall baseras dirfor exponeringsriskerna pé att omridet anvinds som
parkmark som dr 6ppen och tillginglig for allméinheten. Bade vuxna och barn
ar besokande pa platsen. Vistelsetiden, eller exponeringen, baseras pa intag av
jord, hudkontakt med jord och inandning av damm. Denna typ av vistelse av
besokare i parken har antagits ske frimst under de varmare manaderna, da
minniskor sitter i graset, leker eller solar. Vuxna och barn antas vistas 1 parken
80 dagar per ar, vilket bedoms vara ett forsiktigt antagande jamfoért med
Naturvardsverkets och SPI’s (1998) antagande pa 20 dagars vistelse i park per
ar. En vistelsetid pa 80 dagar per ar, under sommarhalvaret, innebir ett
antagande att en och samma individ vistas 1 parken omkring 74 timmar per
vecka. Att en och samma individ vistas 1 Brunnsparken fler 4n 80 dagar per ar
bedéms som osannolikt.

Spridning och exponering av anga frin kvicksilver och PAH-H kan vara
aktuellt inom omradet. Spridning och exponering av anga fran arsenik ar inte
aktuellt, da arsenik inte ar flyktigt eller férekommer i gasfas under normala

38 (55)



OREBRO KOMMUN 2022-01-14 Bn 309/2017

temperatur- och tryckférhallanden. Det finns inga byggnader finns inom
parkmarken, vilket medfor att risker kopplade till exponering av anga inomhus
ej beaktas. Da omradet utgdrs av parkmark antas att ingen omfattande odling
kommer att ske och inget dricksvattenuttag sker heller inom omridet. Det som
blir styrande for riktvirdena ar istallet skydd av grundvatten och skydd av
markmiljé.

Foérekommande féroreningar befinner sig ovanfor grundvattenytan, vilket
bedoms medféra en minskad spridning av fororeningar via grundvatten. Inget
grundvatten uttas som dricksvatten inom omradet. Flode 1 rinnande vattendrag
har ansatts till 5 m3/s, vilket bedoms vara ett konsetvativt antagande.
Bedomningen f6r Brunnsparken dr att markmiljoskyddet bor vara hogt dar
markekosystemets aktivitet ar och planeras vara som storst for aktuell
markanvindning. D4 utlakningen av arsenik, kvicksilver och PAH-H inom
omradet ej dr klarlagd utgar riskbedémningen fran det antagande som
Naturvardsverkets generella riktvirde for KM baseras pa.

Kommunen gor bedomningen att de féreslagna platsspecifika riktvirdena ar
rimliga utifran Structors forslag om en vistelsetid pa 80 dagar per ar, under
sommarhalviret, innebar ett antagande att en och samma individ vistas 1
parken omkring 74 timmar per vecka. Att en och samma individ skulle vistas i
Brunnsparken fler dn 80 dagar per ar bedéms som osannolikt.

Generellt PSRV
Amne riktvarde Parkmark
KM 0-1m
(mg/kgTS) (mg/kgTs)
Arsemk 10 15
Kvicksilver 0,25 1.5
PAHH 1 2.5

Tabell med foreslagna platsspecifika riktvirden for parkmark (0-1 n my) jamfort med generella riktvirden.

Bedomning

Kommunen bedémer att inget behov av riskreducerande atgirder bedoms
finnas med hénsyn till de patriffade arsenik-, kvicksilver- och PAH-halterna,
da exponeringstid f6r minniskor i parken dr begrinsad samt att
inomhusvistelse inte ar aktuellt da parken ej ar bebyggd. Beridknade medel-
samt 90%il-halter avseende arsenik, kvicksilver och PAH-H underskrider
beriknade platsspecifika riktvirden. Dirfor blir den samlade riskbedémning av
parkmarken att inga risker bedéms finnas med de halter som uppmitts pa
platsen och omradet bedéms som lampligt for planerad markanvindning i
form av parkmark. Kommunen gér dock bedomningen om att patraffad
térorening vid provpunkt SM21_12 med arsenikhalt 6ver PSRV ska atgirdas
vid genomférandet av parkmarken for att sikerstilla limpligheten. Omradet
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tor provpunkt SM21_12 ligger nira jarnvigen, dar planeras att en
promenadslinga runt parken att ga forbi, men ingen lekyta. Eftersom
parkmarken inte regleras av den administrativa bestimmelsen om startbesked
liggs en upplysningstext till i plankartan om att ”Markfirorening med
fororeningshalter dver de platsspecifikea riktvirdena (PSR1) har patriffats inom
anvindningen PARK”.

Brunnsparken Orebro

Provtagningsdag 2021-02-10] 2021-02-10( 2021-02-10  2021-02-10 | 2021-02-10 | 2021-02-10] 2021-02-10
Provets mirkning KM sM21_10 | sm21_12 | SM21_13 | SM21_15 | SM21_18 | sM21_19 | sm21_20
Djup 0,1-0,6 0-0,2 0,2-0,7 0,3-0,8 0-0,5 0-0,5 0-0,5
Amne Enhet

Summa PAH L mg/kg Ts 3 0,045 0,045 0,045 0,045 0,045 0,045 0,045
Summa PAHM mg/kg Ts 3,5 0,075 0,075 0,075 0,075 0,075 0,29 0,075
Summa PAHH mg/kg Ts 1 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,31 0,11
Arsenik As mg/kg Ts 10 3,1 30 21 2,2 2,3 - -
Barium Ba mg/kg Ts 200 30 23 63 61 23

Bly Pb mg/kg Ts 50 4,9 16 9 8,3 11

Kadmium Cd mg/kg Ts 0,8 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2

Kobolt Co mg/kg Ts 15 2,9 2,9 5,8 6,4 3,3

Koppar Cu mg/kg Ts 80 1,1 12 6,2 8,5 6,7

Krom Cr mg/kg Ts 80 7 5 13 14 7,6

Kvicksilver Hg mg/kg Ts 0,25 0,03 0,054 0,012 0,011 0,014

Nickel Ni mg/kg Ts 40 3,1 2,2 6,3 6,7 3,8

Vanadin V mg/kg Ts 100 14 11 28 29 12 -

Zink Zn mg/kg Ts 250 18 20 26 29 55 -

Resultat provtagning med uppmatta halter av arsenikhalter dver PSR i provpunkt SM21_12.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfarten till planomradet frain Mosasvigen féreslas bli GATA (allmin plats)
och dven en anslutning for allman giang- och cykelvig planeras parallellt vister
om ICA Parkhallens parkering. Det innebir att huvudcykelstraken kan anslutas
till parken i nord-sydlig riktning. Anslutningen for bilvag fran ICAs parkering
till omradet vid Brunnen 2 blir inte lingre moijlig.

Parkeringen utanfor ICA Parkhallen har idag flera tillfartsvagar vilket bidrar till
en otydlig och otrygg trafiksituation. For att tydliggora trafikflodet ska
anslutningar till det som blir allmén plats GATA byggas bort for att bilda
gemensam tillfart till parkeringsomradet.

Kollektivtrafik

Parkering och angoring

I planprogrammet (godként av programnimnd samhillsbyggnad 2017) gors ett
tydligt stillningstagande att Brunnsparken ska utvecklas till en stadsdelspark.
Det finns dven stallningstaganden om att parken ska hallas sa bilfri som
mojligt, och att parkeringsplatser ska samlas och tydliggtras. For att skapa en
attraktiv stadsdelspark behover parkeringsmoijligheter, vighierarki och
vigvisning ses 6ver utifran ett helhetsgrepp.
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I samband med detaljplanearbetet har en behovsutredning av parkering tagits
fram (se bilaga 3). Parkeringarna nyttjas av olika malgrupper vid olika
tidpunkter och veckodagar. Utredningen visar pa att dagens parkeringsbehov i
Brunnsparken sett till hela veckans genomsnittliga behov dr 50
parkeringsplatser. I utredningen konstateras att restaurang Svalans behov ir 40
platser (exklusive personalparkering), och att detta behov frimst uppstar pa
vardagar vid lunchtid.

P Lt FUR
Situationsplan for besoksparkering samt forrad for Regnbdgens

verksambet.
I detaljplanen planliges en yta i planomradets nordéstra del som P-PLATS
(parkeringsplats) for att tillgodose det genomsnittliga parkeringsbehovet for
parken. Pa kvartersmark kommer det fortfarande att vara mojligt med
parkering intill verksamheterna. Infor antagandet har kvartersmarken utckats
vid befintlig vindplan nordést om restaurang Svalan, for att bekrifta befintlig
markanvindning. I genomférandet av detaljplanen (projektering) krivs god
dialog mellan fastighetsagare, verksamhetsutévare och Orebro kommun.

For bygeritten 1 den nordvistra delen med anvindningen RCB
(besoksanldggning, centrum och bostad) kommer angéring ske via
kvartersmarken Oster om. For att fria torgytan fran trafik och méjliggora en
vilkomnande entré till Brunnsparken kommer biltrafik till fastigheten alltsa ske
pa annan fastighet. Tillkommande byggnads behov av parkering f6r bil och
cykel ska dimensioneras utifrin den kommunala parkeringsnormen och ska
16sas pa den egna fastigheten. Diremot kan angoring till resterande
kvartersomrade i parken med markanvindningen centrumverksamhet och
bestksanlagening ske lingre bort antingen i det omrade som planliggs som P-
PLATS eller pa parkeringen vid ICA Parkhallen. Parkeringsplatser f6r personer
med funktionsnedsittning ordnas 1 direkt anslutning till varje entré.
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Situationsplan dver entrén och torgytan.

Besoksparkeringen fungerar som en sekundar entré till parken. Precis som
huvudentrén ska den vara vilkomnande och skapa en tydlig grins mellan
parken och dess omgivning. Entrén behover hastighetsbegrinsande atgirder,
och vigen dras sa att trafiken 1 férsta hand leds till parkeringen. Den fortsatta
vigen in i parken for leveranser ska inte uppfattas som ett huvudstrak.

Korsningen mellan vigen till pizzerian och den fortsatta vigen in i parken dr
upphojd. De lutande delarna av upphéjningen dr lagda med smagatsten. Detta
fungerar som en hastighetsbegrinsande atgird samt signalerar 6vergangstillet
for gangvigen som kopplar besoksparkeringen till Regnbéigen och lekomradet
”Lilla Brunnsparken”. Vid huvudentrén ska det finnas 18 cykelpollare utmed
Ostra sidan vilket ger 36 cykelparkeringsplatser.

En viktig férandring for gestaltningen och trafiksakerhet vid entrén ér att
leveranser till och fran restaurang Parken leds lings med Regnbagens s6dra
fasad och inte lingre genom parken. Leveranserna till Restaurang Parken tilldts
korsa torget pa ett stille dér pollare markerar och tydliggor passagen. Detta
skapar en bilfri zon runt lekmiljon i Lilla Brunnsparken, och ir en forutsittning
tor sikrare lek och vistelse 1 parken. 6 st parkeringsplatser f6r bilar samt
vindplan for sopbil anordnas pa baksidan av restaurang Parken.

Parkeringen avskirmas bade mot den intilliggande bebyggelsen och mot
parken med busk- och tradplanteringar. 54 parkeringsplatser f6r bilar anordnas
vid besoksparkeringen. 32 cykelplatser anordnas mittemot Regnbagen.

Svalans baksida och invid de olika verksamheterna i1 parken. Vid teatern
anordnas 3 P-platser.
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Verksamheterna i byggnaden Regnbégen har fortsatt behov av férrad och
baserat pa en diskussion med fastighetsskotaren bevaras den Ostra delen av
befintligt forrad da den ar i bast skick samt ér placerat strategiskt for att ge
avskdarmning for befintlig bostadsbebyggelse. Trad pa parkeringen foreslas bli
enligt gestaltning nedan med exempelvis prydnadskorsbir for att anknyta till
frukttradsparken vid Anneberg.

Stérningar och risker

Buller och stirningsskydd

Planomradet dr utsatt f6r héga bullernivaer fran vig- och spartrafik fran
anslutande gator och jirnvig. Hantering av bullernivaer vid planligening f6r
bostider regleras i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillsammans med dndring 1 Férordning (2017:359).

Pa grund av bullersituationen har en bullerutredning tagits fram av WSP pa
uppdrag av Orebro kommun med avseende pa buller frin vig- och spartrafik
(se bilaga 4). Férutom att utreda bullersituationen fér ny bebyggelse i det
sydvastra omradet utreddes dven bullersituationen for parkmiljon.
Bullerutredningens berikningar visar att bullernivaerna vid fasad éverskrider
riktvardet om 60 dBA ekvivalentniva pa bebyggelse mot parken och jirnvigen.
Atgirder enligt 4 § och 5 § behover dirfér vidtas.

Bullerutredningens berikningar visar att det dr mojligt att tillskapa en
ljudddmpad sida f6r den bebyggelse som foreslas i detaljplanen dar en ljudniva
pa 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids i
enlighet med 4 § och 5 §. For gardsytor dir uteplatser planeras visar
bullerutredningens berakningar pa ekvivalenta ljudnivaer som pa stora delar
overskrider férordningens riktvirden om 50 dBA med en mindre marginal.
Berikningen av bullervirden inkluderar dock fasadreflexer medan
torordningens riktlinjer utgar ifran frifiltsvirden. Eftersom bullerutredningen
aven visar pa frifaltsviarden for fasader i anslutning till gardsytorna pa under 50
dBa ekvivalentniva bedémer Stadsbyggnad att férordningens riktvirden om 50
dBA ekvivalentniva for uteplatser bor vara uppfylld pa storre delen av de
tinkta gardsytorna.
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Utifran bullerutredningens slutsatser bedomer Stadsbyggnad att planen gar att
genomfora sa att de riktvirden som anges i férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggande uppfylls om étgirder som sikerstaller
tillrickligt laga nivaer pa uteplatser utfors. Detaljplanen innefattar darfor en
utformningsbestimmelse f2 som reglerar att bostadsbebyggelsens uteplatser
ska placeras och utformas sa att férordningens riktvirden om uteplatser som
anges i 4 § inte 6verskrids f2. Den planerade bebyggelsen bedéms inte heller ha
nagon negativ paverkan pa befintlig bebyggelse avseende buller.

Byggnaden vid entrén giller dven bostadsanvindning for att bekrifta befintlig
anvindning av en ligenhet pa vaning tva. Utifrin bullermitningen finns inga
forhojda virden da en ljudniva pa 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids och riktvirden om 50 dBA ekvivalentniva vid
uteplatser inte Gverskrids.

Jdrnvdgstrafik och farligt gods

En riskutredning har tagits fram i samband med planarbetet f6r att bedéma
vilka atgirder som behéver vidtas lings jarnvigen (se bilaga 6). I utredning har
personrisker avseende transporter med farligt gods samt mekanisk paverkan till
foljd av ursparningsrisker underséks och inkluderas i riskberikningarna.
Risknivan beraknas for foreslagen detaljplan, bebyggelse samt dagens riskniva.
Metoden foljer i stort de riktlinjer som Linsstyrelserna i Skine, Stockholm och
Viistra Gotaland har tagit fram.
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Riskhanteringsavstand

Farligt
| gods |

T - trafik

G - drivmedelsforsérining | E - tekniska anldggningar B - bostider
(obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | C- centrum

L - odling och djurhéllning | J - industri D - vard

P - parkering (ytparkering) | K- kontor H - detaljhandel

N - friluftsliv och camping

P — parkering (ovrig parkering}

Z - verksamheter

O - tillfallig vistelse
R - besoksanlaggningar
S - skola

Zonindelning for skyddsavstind samt rekommenderad markanvindning.
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Riktlinjer beskriver skyddsavstind for olika markanvindning som kan
anvindas vid planering. Den genomgéende tanken dr att verksamheter och
markanvindning som ér férknippade med stor persontithet skall befinna sig sd
langt bort fran farligt gods-leden som rimlighet kan vara mojligt for att minska
individ- och samhillsrisken for tredje person. Mellan 50-150 meter behovs
vanligtvis inte tas fram nagon fullstindig riskutredning, men risker och
torutsittningar ska beskrivas pa sadant sitt att Lansstyrelsen anser att riskerna
beaktas. Riskmatten 4r individrisk och samhallsrisk.

Riskutredningen visar att all bebyggelse pa avstand lingre dn 35 meter ar
individrisknivan acceptabel samt att det ar ingen bebyggelse far uppforas eller
befinnas pa ett avstind kortare dn 8 meter fran jarnvigen, vilket det heller inte
gor. Pa avstand mellan 8-35 meter fran jarnvigen ar individrisknivan inom
ALARP-omradet dir kostnadsmassigt och projektmassigt rimliga
sikerhetsh6jande atgarder bor betraktas. Inom detta omrade finner vi
Banvaktarstugan samt Sommarbo. Pa grund av dessa byggnaders nirhet till
jarnvigen kommer de fa annan markanvandning dn resterande byggnader i
Brunnsparken.

Sommarbo regleras med markanvindningen R1 besoksanliggning, ej hotell,
vandrarhem eller liknande och C1 centrum, ej hotell, vandrarhem eller
liknande. Och da samhaillsrisknivan f6r hela omradet samt att
personbelastningen och nyttjandegraden da Banvaktarstugan anvinds ar
mycket begrinsade gor den sammanvagda bedomningen att inga vidare
riskreducerande atgirder ér erforderliga. Banvaktarstugan planeras inom
markanvindningen PARK fo6r att inte mojliggora f6r en 6kad nyttjandegrad.
Fastigheten Sommarbo aterfinns pa ett avstind pa 25 meter fran jirnvigen,
vilket medfor att kravstillningen pa riskreduktionen ar mindre inom ALARP-
omradet. Fastigheten ligger dock inom konsekvensavstand fran exempelvis
polbrinder eller gasmolnsexplosioner fran en farligt gods-olycka. Mot
bakgrund av byggnaden kulturhistoriska virde har fasadatgirder bedémts vara
olampliga 1 forhallande till dess riskreducerande formaga samt till byggnadens
laga personbelastning och nyttjandegrad. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv
skulle sadana typer av atgirder, sisom att géra om fasaderna till obrinnbara
och inf6éra brandtekniskt klassade fonster, kraftigt paverka de kulturhistoriska
virdena negativt.

Sambhillsrisknivan ér helt acceptabel f6r bade nollalternativ och
utvecklingsalternativ och stiller dirmed inte krav pa nagra sikerhetshéjande
atgarder for vare sig ny eller befintlig bebyggelse. Ett bullerplank méjliggors
lings vistra sidan av jairnviagen inom anvandningen SKYDDZ1, men ir inte ett
krav for detaljplanens genomférande. Bullerplanket bedoms vara en
riskreducerande atgird som forbattrar befintliga férhéllanden.
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Sektioner for bullerplank. Bullerplanket mijliggors i detaljplanen, men dr inte ett krav for dess genomforande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nitet. VA-ledningar finns
utanfér Brunnsparken, lings den vistra delen och anslutna till byggnaden
Regnbagen. En spillvattenledning korsar den nordvistra delen av parkomradet.
Nuvarande ledningssystem utnyttjas inom Brunnsparken. En genomgaende
dagvattenledning skyddas med u-omrade. Nya bostider i syd kan anslutas till
kommunala vatten- och avloppsledningar vid Stationsvigen. VA-ledningar
lings cykelvigen kan behova flyttas pa en mindre stricka.

Dagpatten

Brunnsparken ligger till storsta delen pa moranmark och dess grona ytor tar
hand om stora mingder dagvatten. Den norra delen vid Regnbagen bestar av
lermark och dagvattnet hir dr ansluten till befintlig dagvattenledning.
Anvindningen dndras fran folkparksindamal till allmin park och
bescksanligening och centrumanviandning. Ny bebyggelse 1 syd behover
hantera dagvattnet for att minska risk for 6versvimning vid skyfall. Darfor
infors uttérandebestimmelsen bl Dagvattenfordrijning med en total volym av minst
57 kubikmeter per hektar ska anordnas inom fastighet”.

Den huvudsakliga dagvattenitgird som foreslas édr en reningsanldggning fér
den nya parkering som ska byggas i planens norddstra del. Da det planeras for
gronytor runt den tinkta parkeringen ska dessa utnyttjas. En kombination av
svackdike och biofilter/raingarden dr en bra kombination for att rena
dagvattnet. Ett svackdike dr en enkel dagvattenanliggning som kan minska
avrinningen pga. de laga flodeshastigheterna, dagvattnet kan delvist infiltrera
(beroende pa jordarten), avleda vattnet vid hoga fléden samt bidra med en viss
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sedimentation. Endast svackdiken ger inte tillricklig rening for att uppna god
vattenkvalitet utan behover kompletteras med t.ex. ett biofilter emellertid kan
sedimentation i svackdiken fungera som férbehandling da detta beh6vs for att
minimera risken fOr igensittning av biofiltret.

Reningseffekten i ett biofilter av totalhalter av metaller, fosfor, suspenderat
material och diverse mikrofororeningar ir generellt hég och 6verskrider ofta
70 %. Diremot kan reningen av 16sta metaller variera mer men brukar vara
hogre dn for manga andra reningsanlageningar. Biofiltret ska dimensioneras for
rening detsamma giller valet av filtermaterial (vildrinerade sand/
jordblandningar med en lag andel lera och organiskt material) och vixtvalet
anpassas darefter. Bade svackdike och biofilter fungerar i kallt klimat dven om
reningen i biofiltret kan paverkas under vintern. For att uppritthalla
infiltrationen under vintern kan ett grévre filtermaterial viljas. En férdel med
svackdike dr att den kan ses som méjliga tillfilliga omraden for snolagring, dir
svackdiket har bra kapacitet att leda smiltvatten under snésmaltningsperioden.

1 1
1 I 1 1
Filtermaterial — * v ¥ *
Dranror

Figur 1: Forslag pa dagvattenrening for den planerade parkeringen.

Brandyatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransitagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Vdrme
Fjarrvirmeledningar gar in i parken frin vister och ansluter redan till
byggnader inom planomradet. Ingen férindring foreslas.

E/

Elledningar finns runt parkens norra och vistra grins med tva
transformatorstationer inne pa parkomradet. Transformatorstationerna
bekriftas 1 forslaget genom att planliggas som anvindningen E1 med en
byggnadshojd pa 3,5 meter. Alla storre byggnader ér anslutna till det befintliga
stadsnitet.
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Elektronisk kommunikation
Fastigheten kan anslutas till det befintliga elnitet.

Aufall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter f6r
avfallshanteringen i Orebro kommun ska toljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
torvaltningen.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om
forindringar i fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanlidggning
efter ans6kan fran dgare till berérda fastigheter. Det tekniska genomférandet
av allminna anliggningar ombesorjes av kommunen genom Tekniska
forvaltningen.

Exploatoren/ fastighetsidgaren/byggherren svarar for och bekostar
iordningstillande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar,
undersokningar samt eventuella dtgarder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under ar 2022.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Genomforandeavtal

Kommunen upprittar genomférandeavtal med de berérda fastighetsigare
inom detaljplancomradet som erhaller ny eller utékad byggritt eller ér i behov
av forbattrad tillfart eller annan nédvandig infrastruktur. Erforderliga
genomforandeavtal tecknas innan planens antagande.

Exploateringsavtal upprittas med fastigheterna Nikolai 3:352, Nikolai 3:316
och Nikolai 3:270.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och réittigheter
Direkt ber6rda fastigheter inom planomradet med eventuella inskrivna
rittigheter:

Nikolai 3:352

- Servitut, 1880K-93/501.3
Nikolai 3:270

- Ledningsritt, 1880K-90/535.2
Nikolai 3:117

- Servitut vig, 1880-2587.1
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Nikolai 3:316
- Servitut, 1880K-93/501.2

Fastighetsrittsliga dtgdrder

Mark som enligt plankartan ska utgora kvartersmark regleras till
kvartersmarksfastigheter eller alternativt bildas nya fastigheter genom
avstyckning. Servitut eller gemensamhetsanliggningar upprittas for
fastigheternas behov t.ex. tillfart, parkering etc.

Mark som ska utgora allmén platsmark regleras till limpliga allminna gatu-
och/eller parkfastigheter.

Fastighet Nikolai 3:316 och en ny byggritt direkt vister om Nikolai 3:316(del
av Nikolai 3:352),
Servitut for tillfartsvig tillskapas som stricker sig fran allmin plats
parkeringen sen visterut via kvartersmarksomradet fram till aktuella
fastigheter, alternativt bildas en gemensamhetsanliggning for
tillfartsvag dar alla berorda fastigheter ingar.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar
Inga speciella undersékningar bedoms vara nédvindiga.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi
Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet.
Arkeologisk utredning kan beh6va utforas.

Tekniska anliggningar

Dagvattenhantering fran allminna parkeringsytor och gata kan behova
anordnas.

Bullerskydd mot jarnvigen anordnas vid behov med delvis jordvall och delvis
bullerplank.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
- f6r kommunen och berérda fastighetsigare

SUMMERING
Detaljplanens genomférandekostnader har grovt berdknats till ca 24 000 000 kr
och fordelar sig enligt tabellen.

Utgifter

UTGIFTER, grovt uppskattade | kkr
Mark, ink6ép av allman platsmark 6 500
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Forberedande arbeten 500
Planliggning 1250
Fastighetsbildning 250
Gang- och cykelvig fr Mosasvigen | 1 000
Torg, Gata, Parkering, Skydd 6 000
Park 5000
Gata 1 s6dra delen, Stationsgatan, 500
Upprustning, anpassning

Infartsgata fran Mosasvigen, 500
overtagande av belysning, skyltning,
anpassning

Dagvattenhantering 500
Ovrigt/oférutsett 2 000
Administration 200
Summa 24 200

Driftkostnader for allmin plats, grovt uppskattad kostnad

Driftkostnader allmin platsmark Kr/ar

Park, 30 kr/ m?/ar, ca 60 000 m2 1 500 000

Gator, gang och-cykelvig, torg

10 kr/ m?/4r, ca 7 500 m2 75 000

Summa 1575 000
Mark

Ink&p av blivande allmén platsmark.

Forberedande arbeten
Tekniska utredningar som tex bullerberikningar etc.

Planliggning
Kostnad f6r Detaljplan

Fastighetsbildning
Reglera och ny-/ombilda fastigheter

Gata, torg gang- och cykelvig mm.
Ny allmin gata, torg, gang- och cykelvig och allmin parkeringsplats som
behover byggas, anpassas eller kompletteras

Belysning
Till allmédnna ytor som gang- och cykelvig, gata, torg och park

Park
Kostnader for att vidareutveckla parkmiljon pa allmin platsmark, parkmark. I
ett senare skede kan parkmiljon utvecklas ytterligare men da krivs nya
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beslutade investeringsmedel.

VA-ledningar samt LOD atgarder
Dagvattenhantering etc.

Ovrigt/oférutsett
Oforutsedda tillkommande utgifter

Administration
Arbetskostnad/tid for genomforandeatbete etc.

Inkomster
INKOMSTER, uppskattade kkr
Markf6rsiljning, nytt bostadskvarter 21 000
Markférsaljning, RCB byggritt 2 500
Exploateringsavtal, ny byggritt RCB 1 000
Exploateringsavtal, befintlig, byggritt 250
RCB
Summa 24 750
Markforsiljning

- Intakter for forsiljning av nya byggratter enligt planforslaget

Ovriga(intikter) inkomster
- Genomforande-/exploateringsavtal med fastigheter som erhéller nya
byggritter och befintliga fastigheters behov av ny eller battre tillfart etc.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska ta stallning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP). Detta gors i en sarskild undersékning av betydande miljopaverkan som
aterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om planen konstateras medféra BMP
ska en s.k. strategisk miljobedomning av planen utforas for att vidare
undersoka planens miljopaverkan, integrera miljéaspekter i planprocessen och
minimera negativ paverkan.

Planen bedims ¢f medfora BMP
Forslaget till detaljplan bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljébalken.

Detaljplanen bedéms medfora negativ paverkan pa aspekter rorande
naturmiljo eftersom den féreslar bostider pa idag oexploaterad mark. Dessa
ytor bedoms dock vara mindre kinsliga da det i gillande detaljplan har
anvindningen gata/gatuplantering och detaljplanen foreslar
kompensationsatgirder i parken som bidrar till att forbittra parkens skick
negativa paverkan.
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Detaljplanen bedéms medfora en rad positiva effekter pa grona och sociala
virden. Genomférandet av planen medfor investeringar i Brunnsparken bade
nir det giller parkmarken och verksamheter pa kvartersmark vilket bedéms
forstarka parkens anviandning och funktioner. Detaljplanen foreslar dven att
vagar in till omradet ska tillgingligg6ras genom att gbra om vigarna in till
allmin gata samt att tydliggora entrén in till parken genom ett torg.
Detaljplanens genomférande medfor att ett antal trid av varierande virde
behovs tas ned i sydvistra delen av planomradet. Planforslaget kommer
samtidigt bidra till att befintlig parkmiljé kan stirkas, befintliga lokaler med
héga kulturhistoriska virden kan utvecklas och parken lockar fler manniskor.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora sadana negativa miljoeffekter
att den innebir en betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan ar taget pa delegation fo6r
Byggnadsnimnden 2019-11-05.
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KONSEKVENSER

Planomradet innehaller Brunnsparkens och dess grona milj6 planlidggs som
allmin park och byggnaderna med omkringliggande mark f6r anvindningen
besoksanliggningar och centrum. Bostadsindamal foreslds utanfér parken i
sydvist samt vid entrén i norr. Atgirder foreslas for att géra Brunnsparken
attraktiv som stadsdelspark. Miljokonsekvenser ar beskrivna och atgirder
foreslds for att eliminera eller minska negativa konsekvenser. Planens ekonomi
ar god och forsiljningen av kommunens mark bekostar planens kostnader.
Utveckling av stadsdelsparken avgors ocksa i kommunens sedvanliga
budgetprocess for investeringar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Erika Kinisjarvi och planstrateg
Ulf Nykvist. Medverkande i planarbetet har varit projektledare Gustav Axberg,
projektledare Linnea Hagenbjork, exploateringsingenjor Patrik Simonsson,
trafikplanerare Linnéa Lorinius, stadsantikvarie Erica Ek samt flera
kompetenser frin Tekniska férvaltningen.

Hanna Bickgren Erika Kinisjarvi
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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