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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

Granser

Planomradesgransen redovisas 3 m utanfor omradet.

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

A Kombination av plangranser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Natur

Skyddszon mot transportvag for farligt gods
Anvandning av kvartersmark

Teknisk anlaggning

Teknisk anlaggning - stallverk, transformatorstation
Teknisk anlaggning - pumpstation

kK ] Kontor

Verksamheter

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

damm Anlagd damm, dimensionerad fér minst ett 10-ars regn, for rening och férdréjning

av dagvatten, med oljeavskiljning och majlighet till avstangning av utlopp

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad - exploateringens storsta och minsta omfattning

e00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

Prickmark — marken far inte forses med byggnad, men med stédmurar
+H ot Korsmark — pa marken far endast natstation placeras

Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta totalhojd i meter

Placering av byggnadsverk och tomter

Minsta tillatna avstand mellan transformatorer och icke brandskyddade byggnader &ar 5 meter.

Mark och vegetation

n Marknivan fér anlagd mark ska minst vara +29 meter éver nollplanet
plantering Plantering ska finnas
ej upplag Marken ska vara fri fran upplag

Allt dagvatten fran anlagd mark ska ledas till anvisad forbindelsepunkt.

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som ar anvisad.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte ar férorenat, ska tas omhand skilt fran
ovrigt dagvatten och anslutas till den férbindelsepunkt som ar anvisad.

Dagvattenatgarder ska utféras pa sadant satt att fastigheten inte avleder
mer dagvatten &n vad som motsvarar maxflodet frén den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

p——— Utfartsforbud

Skydd mot stérningar

Bildvaxlande skyltar far ej anordnas.

m Fastighetens dagvattenfléde ska vid behov kunna stangas av

fére anvisad férbindelsepunkt fér dagvatten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap fér allmdnna platser
Kommunen &r huvudman for allman plats

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Upphévande av strandskydd
a Strandskyddet upphavs.

Underjordiska ledningar
u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvindning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt
bindande bestimmelser for var man far bygga, vad byggnader och
markomraden ska anvindas till, byggnadshoéjder, byggnaders utformning med
mera. Byggritten i detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som
tillats pa en plats. Orebro bestir av ett lappticke av detaljplaner som reglerar
vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http:/ /www.otebro.se/detaljplan

I arbetet med denna plan har vi nu kommit till:

\ 4

Planarbete Samrid Granskning Antagande Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Olaus Petri 3:84 m fl
(Bettorp etapp 2)
Orebro Kommun

Den hir detaljplanen genomférs med utékat forfarande.

Utokat planférfarande anvinds nir en foreslagen detaljplan har ett allmint
intresse och kan komma att medféra miljopaverkan.

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar:

Plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser
Denna planbeskrivning med illustrationer
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse (efter samrad)
Granskningsutlitande (efter granskning)
Konsekvens-och behovsbedémning*
Bilagor*
O Bilaga 1 - Beslutsunderlag avseende tillstandsplikt enligt MB,
vilken innefattar f6ljande utredningar:
» PM Fagelférekomst inom planomrade
» PM Dagvattenavrinning fran planomrade
O Bilaga 2a - Dagvattenutredning PM
O Bilaga 2b - Dagvattenutredning planritning
O Bilaga 3 - Arkeologisk utredning
O Bilaga 4 - Naturvirdesinventering
O Bilaga 5 - Yttrande gillande tillstandsplikt enligt MB
O Bilaga 6 - Beslut om tillstind till borttagande av fornlimning

* Bilagor skickas endast till remissinstanser via e-utskick, men gir att lisa och ladda hem frin
Orebro kommuns hemsida: http://www.orebro.se/1290.html
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Planens syfte ar att planligga mark f6r verksamheter, kontor samt stallverk
med sdrskild hdnsyn till Natura 2000. Planen medger ca 9 hektar ny mark f6r
verksamheter och kontor.

LAGE

Planomradet ligger lings Arbogavigen E18/E20 vid Orebros nordvistra infart,
ca 4 km fran centrala Orebro, och ir ca 20 ha stort. Omradet avgrinsas i soder
av motorvigen E18/E20 och i 6ster av Munkatorps trafikplats. Norra grinsen
utgdrs av Skottvigen och i vister grinsar omradet till det befintliga
verksamhetsomradet 1 Bettorp.

Planomrédets lige i Orebro. .

Planomrade

Planomradets liige i sitt naromrade.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomridet grinsar i soder till E18/E20 som ir riksintresse for vig.

Natura 2000
Pé andra sidan motorvigen E18/E20, ca 300 meter fran aktuellt planomrade
ligger Natura 2000 omradet Oset-Rynningeviken.

Natura 2000 ;
» /

” 3 “
Aktuellt planomrade markerat i rott och Natura 2000 i skrafferat rosa.

Oversiktliga planer )
Kommunens oversiktsplan 1drt Framtida Orebro, antagen 2010, pekar ut
planeringsférutsittningar och hur mark- och vattenomraden ska anvindas.

Planomradet ligger inom ett stérre omride lings E18/E20 som i
oversiktsplanen édr utpekat som utbyggnadsomrade f6r verksamheter, med
skyltligen lings motorvigen E18/E20. Det betonas att detta omrade ér den
plats dir man férst moter staden om man firdas Ssterifran, vilket
utformningen boér ta hansyn till.

Planférslaget bedoms gé i linje med 6versiktsplanens stillningstaganden.

Miljomal

Kommunens miljémal finns presenterade i Miljiprogram fir Orebro kommun,
antagen 2010 (och uppdaterad 2015-03-09), dir huvuddragen i kommunens
miljémalsarbete beskrivs. Miljoprogrammet har fem fokusomraden varav ett dr
God bebyggd miljo. Den nationella malsittningen 4r dven det 6vergripande malet
for Orebro kommun och anger féljande: ”Stider, titorter och annan bebyged milji
ska utgora en god och halsosam livsmiljo. Natur- och kulturvirden ska utvecklas och
utformningen av bebyggelsen ska frimja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser.”
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet ér inte tidigare planlagt. Fér den vistra samt en

del av det norra omradet giller detaljplan 1880-P726 som vann laga kraft 18

juli 2011 och tillater industri, kontor, handel med skrymmande varor, bilservice,
transformator och natur inom planomradet. Detaljplanen 1880-P599 som vann
laga kraft 21 september 2009 angrinsar till planomradet, och tilliter industri,
kontor och handel med skrymmande varor.

% /o

Gc’z/cmde détaﬁp/aﬂen inomt och anrc'thmﬂde 1ill planomradet.

Lansstyrelsens beslut enligt KML )
Det finns ett beslut om tillstind till borttagande av fornlimning Orebro 210:1,

boplats, med villkor om arkeologisk undersékning inom fastigheten Olaus
Petri 3:84, Orebro kommun (se bilaga). En arkeologisk undersékning utférdes
under ar 2015 och fornlimningen kan ddrmed tas bort.

Lansstyrelsens yttrande ang. Natura 2000

Vid ett tidigt plansamrad uppmirksammade Linsstyrelsen i Orebro Lin
Orebro kommun pa att en exploatering av planomradet skulle kunna innebira
att Natura 2000-omradet Oset-Rynningeviken paverkas negativt och att
tillstandsplikt dirmed skulle kunna rada. En avgrinsning till ett flertal punkter
inom tva fokusomraden, faglar och vatten, identifierades da som viktiga att
belysa med avseende pa paverkan pa Natura 2000. Utifran detta tog
kommunen fram ett beslutsunderlag (se bilaga) till Linsstyrelsen att ta stillning
till angdende tillstind enligt 7 kap 28 § MB.

I yttrandet 2016-09-13 (se bilaga) finner Linsstyrelsen att tillstind enligt 7 kap
28 a § miljobalken inte krivs f6r genomférande av detaljplan f6r Bettorp etapp
2 (verksamhetsomride inom fastigheterna Olaus Petri 3:150 och 3:84), Orebro
kommun. Yttrandet bygger pa de uppgifter som limnats i beslutsunderlaget
och giller under férutsittning att de anpassningar som dir gjorts inarbetas i
planen.
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden )
Fastigheterna inom planomradet dgs av Orebro kommun.

Natur

= =g e J:I 4

Gronstrukturen ring planomridet. Rod streckad linje = planomridet, bla skrafferade omriden =
naturreservat, rosa linje = grans for Natura 2000, grina omriden = grina virdekdrnor och hoga naturvirden,
rosa prickad linje = befintligt motionsspar, gron linje med pil = befintliga grina strik som ska bevaras.

Mark och vegetation

Planomradet ir till stérre delen skogsbevuxen. Naturen dr varierande, med
ildre tallskogspatier, unga blandskogar och en mindre skogbevuxen myr som
har héga naturvirden. Inslag av flyttblock och berghillar férekommer inne i
skogsomradet. Ett naturomrade med diken och ett motionsspar utgdr en viktig
link mellan skogsomradet Kringlan och Venaskogen. Motionssparet ansluter
till Lilla-sparet och I3-sparet vid Venan och ingar som en viktig del av
kommunens gronplan.

En naturvirdesinventering har utforts under oktober-november 2015 av
Enetjirn Natur AB pa uppdrag av Orebro kommun, dir inventeringen gjorts i
de naturomraden som inte tidigare varit detaljplanelagda (se bilaga). I
inventeringen pekas en skogsbevuxen myr som ligger inom planomradet ut att
ha ett patagligt naturvirde (naturvirdeklass 3). Dir motiveras biotopvardet av
att det bedéms vara patagligt pa grund av den naturliga myrvegetationen och
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hydrologin. Férekomsten av Mossviol och Jungfru Marie nycklar ger visst
artvirde enligt naturvardesinventeringen.

Lz'z('ge'r ;@/r med naturvardeklass 3 (Bild: Enetjarn Natur AB).

Faglar

Planomradets fagelarter har inventeras for att undersoka dess betydelse f6r
Natura 2000 omradet (se bilaga). Planomradet hyser idag arter som ar vanliga 1
skogsmilj6. Inventeringen patriffade totalt 36 arter och ingen av dessa finns
upptagna i bevarandeplanen f6r Natura 2000 omradet, vilket tyder pa att
tagelfaunan i planomradet skiljer sig fran den 1 Natura 2000 omradet.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU, (Sveriges geologiska undersokning) forekommer nedanstaende
jordarter inom planomradet.

i
! \-,\:':*/_u

Kartskikt over jordarter.
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Risk for ras och skred

I rapporten Ras- ach skredrisker i Orebro Lin, framtagen av Linsstyrelsen i Orebro
lin, framgar att mindre delar av planomradet har forutsittningar for ras- och
skred. Det dr framfor allt lings befintliga diken och vigar.

De rosa omridena har risk for ras och skred.

Risk for dversvimning

Det gar ett stort dike norrifran som gar genom planomradet lings trafikplatsen
1 6stra delen och fortsitter séderut genom en trumma under Arbogavigen
(E18/E20). Omréadet vid trafikplatsen dr ligpunkten i omridet dar
vattenansamlingar uppstar vid stora skyfall.

Det gar dven tvé stora diken norrifran in i planomradets vistra del dir de mots
i s6dra delen av den planlagda naturmarken och fortsitter vidare sdder ut
genom en trumma under Arbogavigen E18/E20.

Fran DHL:s detaﬁ'mde J@/ﬁz//xbe}ém'ﬂg ber Orebro.
Maxdjup vid ett 100-ars regn. Morkare blitt betyder djupare vatten.
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Fororenad mark och radon

Enligt modellen MIFO, (Metodik f6r Inventering av Férorenade Omraden)
finns det inga tidigare kinda féroreningar inom planomradet. Planomradet
ligger inte inom ett radonriskomrade.

Fornldimningar och historisk bakgrund

Enligt kartmaterial fran mitten av 1800-talet utgjordes planomradet da av
Kringlan som var obebyggd skogsmark, vilken till storsta del tillhérde Orebro
stad. Mindre bebyggelse i form av torp férekom da i utkanten av skogsomradet
utanfor planomrédet. I de vistra delarna av Kringlan fanns skjutfilt som 13
anvinde. Aven &vriga delar av Kringlan i och utanfér planomradet har nyttjats
av militiren for olika 6vningar fram till regementets nedliggning under tidigt
1990-tal.

I samband med arkeologiska utredningar och undersékningar som gjordes
infor utbyggnaden av E18/E20 mellan Arboga och Orebro patriffades en
boplats frin stenildern i omradet. Denna boplats registrerades i
Riksantikvarieimbetets fornminnesregister som Orebro 210:1. Boplatsen
uppskattades till att vara ca 200-400 kvm. Under varen 2015 utférde SAU
(Societas Archaeologica Upsaliensis) en arkeologisk férundersékning av
boplatsen (210:1 Orebro) inom det aktuella planomradet. Vid
férundersékningen framkom ett fyndmaterial bestiende av framfor allt
keramik, bearbetad flinta samt brinda ben. SAU tolkar fyndmaterialet som
representerande en gropkeramisk boplats frain mellersta delen av den yngre
stendldern (neolitikum) (se bilaga).

Bebyggelse
Planomradet dr idag obebyggt. Det ligger 1 ett expanderande

verksamhetsomride vid i Bettorp-Munkatorp. S6der om planomridet har
exempelvis ett storre omrade planlagts for Elektroskandias verksamhet.

Stadens entréer

Omradet utgor i och med sitt lige en av Orebros entréer, dir nya byggnader i
omradet blir nagra av de forsta samlade bebyggelsegrupperna som méter
trafikanter som kommer fran 6ster. Det ar dirfoér av storsta vikt att byggnader
utformas pa ett estetiskt tilltalande sitt.

™~

V'y fran dster, vid trafikplats Munkatorp, mot planomridet (Bild: GlobeSpotter, CycloMedia).
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Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet tillhér Hjidlmaren-Hemfjirdens niravrinningsomrade.
Planomradet avvattnas med tva dikessystem som rinner kulverterat under
E18/E20, under Hjorttorpsvigen och vidare genom Oset-Rynningeviken, for
att sedan mynna ut i Hjdlmaren-Hemfjirden. Dikessystemen ir separata dven
om de mynnar ut pa ungefir samma plats.

Hjilmaren-Hemfjirden har i dagsliget otillfredsstillande ekologisk status och
¢j god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas f6r Hjalmaren-
Hemfjirden ir god ekologisk status till ar 2027, vilket innebar att ytterligare
féroreningar till recipienten maste begrinsas.

Strandskydd
Den s6dra delen av planomradet omfattas till en liten del av strandskyddet fran
en vattensamling s6der om motorvigen E1 8/E20.

-

Strandsk jmmm"de.
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Gator och trafik

i,

Cykelvigar och kollektivtrafik runt planomridet. Ridstreckat = planomride, Rosa = cykelvdyg, blatt =
bilvigndtet, orange = stadsbussar. Streckade bli och lila linjer dr Skottvigen som dr under uthygenad.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Parallellt utmed Skottvigen, norr om planomradet, finns méjligheter for en
framtida gang- och cykelbana. I planomradets sédra del finns dven en befintlig
gang- och cykelvig parallellt med motorvigen E18/E20, som leder vidare
under trafikplatsen 6sterut mot Glanshammar.

Kollektivtrafike

Stadsbuss (linje 8 i dagsliget) trafikerar Kulvigen samt Skottvigen vister om
planomradet. Ndrmsta busshéllplats ligger idag ca 700 meter fran den nirmaste
kvartersmarken.

Trafikfloden, E18/E20

Arbogavigen E18/E20 vid planomridet har i genomsnitt ca 17000
fordon/dygn varav ca 3000 ir tunga fordon. Prognosen for trafiken dr 2030
vintas vara ca 21500 fordon/dygn.

Miljokvalitetsnormer och Iuftfororeningar

Milj6kvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljépaverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.
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Miljokvalitetsnormerna for vatten beskrivs under avsnittet [ attenomriden.

Berikningar f6r luftféroreningar har utforts och dessa visar att
milj6kvalitetsnormerna inte overskrids 1 omradet (se tabell nedan).

Miljékvalitetsnorm Beriknat virde
Kvivedioxid, NO2, 40 mikrogram/kubikmeter 12 mikrogram/kubikmeter
arsmedelvirde
Kvivedioxid, NO2, 60 mikrogram/kubikmeter 25 mikrogram/kubikmeter
dygnsvirde
Kvivedioxid, NO2, 90 mikrogram/kubikmeter 38 mikrogram/kubikmeter
timvirde
Partiklar, PM 10, 40 mikrogram/kubikmeter 14 mikrogram/kubikmeter
arsmedelvirde
Partiklar, PM 10, 50 mikrogram/kubikmeter 22 mikrogram/kubikmeter
dygnsvirde
Bensen, drsmedelvarde 5 mikrogram/kubikmeter 1,0 mikrogram/kubikmeter
Kolmonoxid, CO, 10 milligram/kubikmeter 0,5 milligram/kubikmeter
dygnsvirde
PM 2,5:

I SIMAIR som ir det berikningsverktyg som kommunen anvinder ingar inte
berikning av PM2,5. SMHI, som tillhandahaller kommunens
luftberikningsverktyg, beriaknar PM2,5 baserat pa emissionsfaktorer och
PM10-halter.

Stadsbyggnad har dérfor i likhet med SMHI valt att berdkna PM2,5-halt med
utgangspunkt fran PM10-halt. Berikningen grundar sig pa att forhallandet
mellan PM10 och PM2,5 ir forhallandevis stabilt i stadsmiljé. I 12 st
berikningar som SMHI gjort for Orebro kommun pa Rudbecksgatan och
Tridgardsgatan stod PM2,5 f6r mellan 33 och 44 procent av PM10.
Stadsbyggnad viljer att tillimpa 44 procent for att fa ett virde som inte
underskattar PM2,5-halten. Med en andel pa 44 procent PM2,5 av PM10 blir
arsmedelvirdet PM 2,5:

Miljokvalitetsnorm | PM10, Andel PM2,5 | PM2,5,
arsmedelvirde av PM10 arsmedelvirde
25 mikrogram/m3* | 14 mikrogram/m3 0,44 5,9 mikrogram/m3

* = Iar ¢j 6verskridas frin och med 1 januari 2015
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Storningar och risker

Buller
Planomrédet utsitts for buller frin vigtrafiken pd Arbogavigen E18/E20 och
frin avfart/péafarts-ramperna frin Hjortstorpsvigen.

Transporter med farligt gods
Arbogavigen E18/E20 som passerar planomridet dr transportled for farligt
gods.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp ar under utbyggnad 1 Skottvigens f6rlingning,
norr om planomradet. Det gir dven ledningar i Skjutbanevigen, som vister
ifrain méter den sodra delen av planomradet.

Vdirme
Det gar fjarrvirmeledningar fran vister 1 bade Skottvigen och Skjutbanevagen,
men de ér inte dragna dnda fram till planomradet i dagslaget.

E/
Planomradet ligger 1 anslutning till befintligt elnit.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Planforslaget medger bebyggelse av verksamheter och kontor samt ett storre
stillverk i planomradet nordostra del. En lokalgata planeras genom
verksamhetsomradet och den befintliga gang- och cykelvigen lings
motorvigen flyttas pa en mindre stricka narmare motorvigen. Delar av
naturen bevaras som natur- och skyddsomriden for att bland annat bevara
grona kopplingar och hantera dagvatten. Dagvattendammar anlaggs i
lagpunkten vid trafikplatsen som ska hantera allt dagvatten fran planomradet.

Den slutgiltiga utformningen och gestaltningen av kvartersmarken och
byggnader kommer styras vid markanvisning- och bygglovsprocessen, efter
detaljplanen vunnit laga kraft. De olika delarna i planforslaget och dess
konsekvenser beskrivs vidare pa nastkommande sidor.

Natura 2000

Planférslaget bedéms inte paverka Natura 2000-omradet negativt och kriva
tillstand enligt 7 kap 28 § MB utifran det underlag som tagits fram under
planarbetet och som Liansstyrelsen yttrat sig om (se bilagor). De fokusomriden
som identifierats som viktiga att utreda avseende paverkan pa Natura 2000 ér
faglar och vatten, vilka beskrivs nedan.

Faglar och naturmiljo

Utford inventering visar att de habitat som patriffas inom planomradet ar
allmant férekommande 1 omgivningarna samt att de inte har nagon betydelse
tor de arter som Natura 2000 omradet avser att skydda. Utférd
fagelinventering av planomradet kunde inte pavisa nagon av de arter som tas
upp 1 bevarandeplanen f6r Natura 2000-omradet.

Vattenpaverkan

Planomradet avvattnas med tva dikessystem som rinner kulverterat under
E18/E20, under Hjorttorpsvigen och vidare genom Natura 2000 omradet, for
att sedan mynna ut i Hjdlmaren-Hemfjirden. Dikessystemen ir separata dven
om de mynnar pi ungefir samma plats. Ostra dikessystemet (Fléde 1 i bilden
nedan) anvinds for att tillfora vatten i1 den sydligaste dammen av
Ekbackendammarna i Natura 2000-omradet. Viastra dikesystemet (Flode 2 i
bilden nedan) passerar inga vatmarker.

I syfte att minimera risken for att Natura 2000 omradet paverkas negativt av
tororenat dagvatten fran planomradet har ytor f6r en dagvattenanliggning
avsatts och reglerats i plankartan (damm). Anliggningen kommer ha kapacitet
att ta emot allt dagvatten frin kvartersmarken och lokalgatan. Anliggningen
bestar av en dagvattendamm som ér dimensionerad for ett 10-ars regn och
innefattar en sedimentationsdel och en utjaimningsdel. For katastrofligen och
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héga fléden finns bade avstingningsmdiligheter och backventil. Totalt sett
bedémer kommunen att de anldggningar och atgirder som gors i planen ar
tillrickliga for att dagvattnet fran planomradet inte ska innebira nagon
betydande negativ paverkan pa Natura 2000. Risken for féroreningar och
flédesstorningar bedéms som liten med de dtgirder som planeras inom
planomridet. En mer detaljerad beskrivning av anliggningarna och atgirderna
finns i den bilagda dagvattenutredningen och under avsnittet Dagpatten.

P

Karta med p/anoéfm"det (lila), N2000-omradet (vid linje), samt dagvatten och dikessystem (blatt och (gb’mj.
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Natur

Mark och vegetation

Vid en exploatering av omradet hardgors stora ytor. Detta paverkar
forutsittningarna fér den befintliga naturen och myren inom planomradet pa
ett negativt sitt, da merparten av vegetationen avverkas inom de omraden som
far annan markanvindning in NATUR. Att avsta fran att exploatera vid
myren bedoms inte sta i proportion till vad som ir rimligt i férhallande till dess
betydelse. Myren, som tidigare beskrivits under férutsittningar, bedéms ha ett
patagligt naturvirde i naturvardsinventeringen och ges darfor
kompensationsitgirder genom att mindre vitmarker/vattenspeglar anliggs i
naturomradet direkt vister om myren. I en sadan kompensationsatgard ska
forutsittningar ges sa att delar av borttagna myren kan transplanteras in 1 de
nya vatmarkerna/vattenspeglarna.

o
[

; *, ¥
[¥4 h

#

¢ h
Lilustration dver lage for ny vitmark (streckad ellips) pa naturmarken. Befintlig myr ungefirligt markerad nred
beldragen ellips pa den foreslagna kvartersmarken.

Utmed delar av gang- och cykelvigen som l6per parallellt med motorvigen
E18/E20 kommer en del av den befintliga naturen vara kvar. Dir
markanvindning SKYDD finns kommer merparten av vegetationen att
avverkas och endast enstaka trid finnas kvar for att mojliggéra exponering av
verksamheter mot Arbogavagen. I planomradets nordéstra del finns en
ligpunkt som kommer utgora ett omrade for hantering av naturvatten och
dagvatten. Dir kan mycket av den befintliga naturen bibehallas.

Planomradet har stora héjdskillnader vilka kommer behéva forindras i vissa
delar av omradet for att mojliggora exploateringen. For att hantera dagvattnet
sa allt dagvatten fran kvartersmarken leds till den foreslagna dagvattendammen
har plankartan en bestimmelse (n) att marknivéin inte far understiga +29 pa
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nagon del av kvartersmarken. Se vidare under Dagpatten.

Rekreation

Motionssparet kan med fordel flyttas nagra meter in 1 naturomradet for att inte
hamna f6r ndra den nya bebyggelsen och behalla mer av kinslan att vara i
skogen.

Geotekniska forhallanden
Inom planomradet férekommer héjdskillnader som kan behéva utjimnas vid
en exploatering beroende pa fastigheternas lige och storlek.

Fornlammingar

Linsstyrelsen har efter den arkeologiska férundersékning som gjorts bedomt
att intresset av att genomféra exploateringen av planen vasentligt vager 6ver
intresset av att bevara den aktuella fornlimningen. Linsstyrelsen har darfor
bed6émt att fornlimningen i det aktuella fallet medf6r hinder eller oligenhet
som inte star i rimligt foérhallande till dess betydelse. Tillstind har darfor getts
till att ta bort fornlimningen Orebro 210:1, med villkor att en arkeologisk
undersokning utfors. En sadan arkeologisk undersékning gjordes under 2015,
varpa de arkeologiska fynden kan tas bort och marken kan tas 1 ansprak.

Resultatet av den arkeologiska undersékningen kommer att sammanstallas av
SAU (Societas Archaeologica Upsaliensis) 1 dokumentationssyfte,
kunskapsspridning och som underlag till eventuell framtida forskning. Arbetet
med slutrapporten ir pagaende.

Bebyggelse

Verksamheter

Planférslaget medger bebyggelse av verksamheter (Z i plankartan) och kontor
(K). Anvindningen verksamheter (Z) innebir enligt Boverkets definition
service, lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning, handel med skrymmande
varor och andra verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.

Bebyggelsens tillitna totalh6jd (€85 ir satt till 20 meter for verksamheter och
kontor.

Utnyttjandegraden regleras 1 plankartan genom den storsta tillitna
byggnadsarea 1 procent av fastighetsytan till 40 % (e40). De illustrerade
fastigheterna i plankartan visar pa stotlekar mellan 4500 — 14 000 m?.

Verksamhetsmarken begrinsas mot naturmarken med 10 meter prickad mark
som inte far bebyggas. Da det ir stora hojdskillnader i omradet s kommer
marknivaerna delvis behéva férindras f0r att mojliggora exploateringen. Detta
kan komma att innebira stora slinter eller stédmurar. Syftet med denna

19 (35)



OREBRO KOMMUN 2018-02-22 Bn 211/2016

prickmark ér att skapa en zon mot naturmarken sa att slinterna hamnar inom
kvartersmarken.

Befintliga trid och delar av vegetation bor sparas 1 sa stor utstrickning som
mojligt.

Stillverk

Planen medger 1 den 6stra delen bebyggelse av en teknisk anlaggning i form av
en storre transformatorstation/stillverksbyggnad (E;) med en hogsta tillatna
nockhéjd (<@=>) pd 12 meter.

Bebyggelsen pa E-omridet begransas 1 ytterkant av 8-15 meter prickad mark
med en planbestimmelse om att plantering ska finnas for att skapa ett
trevligare intryck mot omgivningen.

Byggnadernas gestaltning

Plankartan innehaller inga bestimmelser som reglerar bebyggelsen utformning
i detalj. Liget vid en av Orebros entréer, lings E18/E20, gor dock att det ir
viktigt att den bebyggelse som placeras mot motorvigen gestaltas pa ett sitt
som bidrar till att infarten upplevs som positiv och vilkomnande. Krav kring
detta kommer stillas i den efterfoljande markanvisningsprocessen. Det ar dven
viktigt att fastigheters tomtmarker anlaggs pa ett tilltalande sitt. Verksamheter
behover alltsd utforma och disponera sin fastighet sa att inte upplag eller dylikt
blir férsta métet for trafikanter som kommer till Orebro. Plankartan har en
bestimmelse pé prickmarken mot E18/E20 att marken inte far anvindas for

upplag.

Bebyggelsens slutgiltiga utformning faststills i den efterfoljande
markanvisnings- och bygglovsprocessen.

Bygonadsfritt avstind

Arbogavigen E18/E20 ir riksintresse och primir transportvig for fatligt
Gods. Planen har ett byggnadsfritt avstaind (SKYDD) mellan vigen och all typ
av bebyggelse. Sjilva vigomradet sticker sig till det viltstingsel som gir lings
vigen. Byggritterna ligger pa ett avstand mellan 20-60 meter frin vigomradets
grins, men alltid minst 50 meter frin vigkanten. Att byggnader kan placeras
nirmare vigomradet 4n 50 meter motiveras av att motorviagen och de
foreslagna byggritterna skiljs dt av diken, stingsel, en gang- och cykelvig samt
att det ar stora hojdskillnader mellan motorvagen och kvartersmarken dar
byggnaderna 6ver lag kommer ligga hogre 4n motorvigen.

Skyltar

Alla skyltar verkar i ett sammanhang dir manga faktorer samverkar. For att
inte skyltar ska bli alltfér dominerande, verka stérande eller utgéra hinder f6r
framkomligheten i staden har Orebro kommun tagit fram riktlinjer f6r
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skyltning som beskriver kommunens stillningstagande vid placering och
utformning av skyltar. Plankartan har en bestimmelse om att bildvaxlande
skyltar inte dr tillitna inom planomradet.

Tillganglighet
Ny bebyggelse ska folja aktuella krav pa tillganglighet.

Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for vatten

For att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r Hjdlmaren-Hemfjirden
maste all tillkommande bebyggelse ta stor hinsyn till hur det paverkar
intilliggande vattendrag och i férlingningen Hjdlmaren-Hemfjirden.
Planforslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa moijligheterna att uppna
MKN di de dtgirder som gors for anpassning till Natura 2000-omradet dven ar
tillrickliga for att tillgodose att MKN for vatten foljs. Naringsimnen eller
térorenade dmnen kommer inte att tillféras eftersom rening och f6rdréjning av
dagvatten ska ske bade pa de enskilda fastigheterna samt att allt dagvatten fran
kvartersmarken leds till den allmidnna dagvattenanliggningen dir vattnet renas
innan det sldpps vidare i det dikessystem som slutligen rinner ut i Hjdlmaren-
Hemfjirden.

Strandskydd

En mindre del av planomradet omfattas av strandskyddet 100 m fran en
vattensamling s6der om motorvigen E18/E20. Mellan vattensamlingen och
planomradet finns motorvigen, vidare planeras en gang och cykelvig utmed
motorvigen som diarmed fungerar som en fri passage.

Foljande sarskilda skil dberopas for strandskyddsdispens:
*  Omradet ar vil avskilt frin stranden av till exempel en storre vig eller
jarnvag.

Med bakgrund till det hinder som motorvigen utgér samt att det planeras en
fri passage foreslas att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken inom
planomradet da det saknar betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. 18c
§ punkt 2, milj6balken.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Storre delen av planomradet nas via Skottvigen dir dven en gang- och cykelvig
anliggs. Utmed Arbogavigen E18/E20 dndras den befintliga gang- och
cykelvigen till Glanshammar med en ny strickning som delvis anpassas efter
den nya verksamhetsmarken (se illustration i plankartan samt bild nedan).
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Gang- och fyzée/pdgen (streckad svart linje) flyttas lings en del av den befintliga gang- och cykelvigen for att
skapa bittre tomter pa verksambetsmarken. Befintlig gang- och cykelvdyg dr den gula streckade linjen.

En intern GATA f6reslas i en rundslinga genom omradet till och fran
Skottvigen. Vigomradet ér i plankartan 10 meter brett och foreslds utformas
med ca 7 meter kérbana och blandtrafik, dvs. ingen separat cykelbana.

Kollektivtrafik

Forlingningen av Skottvigen precis norr om planomradet har forutsittningar
for busstrafik. En busshallplats skulle ddrmed kunna placeras lings Skottvagen
nirmare den nya verksamhetsmarken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering, varumottagning samt in och utfarter forlaggs inom kvartersmark
inom respektive fastighet, vid bygelovsprovning dimensioneras parkering enligt
Orebro kommuns parkeringsnorm.

Storningar och risker

Buller

Fasad pa kontorsdel ska dimpa buller sa att ljudnivan innanfor fasad ej
overstiger 40 dBA ekvivalentniva eller till nivaer enligt aktuell riktlinjer i BBR
(Boverkets byggregler) vilket da hanteras 1 respektive bygglov.

Sdkerhetszoner, skyddszoner

Definitionen pa sidkerhetszoner beskrivs enligt VGU (Vigar och gators
utformning) pa foljande sitt:
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"Sdfkerhetszoner dr det omride ndrmast stidremsa vid sidan om vigbana, cykelbana o.d.
som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga foremal” (Vigar och
gators utformning, 2004, sid 43).

Avstandet for sikerhetszonen paverkas av den hogsta tillitna hastigheten pa
vigen. Sikerhetszonens grins dr 9 m for vagar med hogsta tillitna hastigheten
90 km/h respektive 11 m for vigar med 110 km/h. Hur avstindet mits
paverkas dven om det finns héjder eller sluttningar vid sidan av vigomradet.
Linsstyrelsen i Orebro lin har i ett beslut frin 2008-08-21 féreskrivit ett
byggnadsfritt avstind (skyddszon) for E18/E20 pa 50 m mellan vigomradet
och till en grans inom byggnader och andra atgirder kan inverka pa
trafiksikerheten. Vidare anger foreskriften att:

"Bestdmmelser om krav pa tillstand av linsstyrelsen galler inte inom omrdden med
detaljplan. De giller inte heller i fraga om atgarder for vilka bygglov krips” (2008, Utdkat
byggnadsférbud utefter det allminna vignitet i Orebro lin).

Transporten med farligt gods

Riskhanteringsavstand dr kopplat till vilken markanvindning som angriansar till
en transportled for farligt gods. Storstadslinen tog 2006 fram en gemensam
riskpolicy f6r markanvindning intill transportleder for farligt gods. I det
dokumentet anges ett riskhanteringsavstind pa 150 meter. Inom det
riskhanteringsavstandet sker en ytterligare en indelning i tre grupperingar av
zoner dir mojlig markanvindning (PBL 2010:900) i férhallande till
transportleden for farligt gods beskrivs. Nagra exempel pa zonindelning 1
torhallande till avstindet fran transportleden for farligt gods finns i
nedanstiaende tabell didr Zon A ir nirmast transportleden.

Zon A A Zon B Zon C
L-odling G-bilservice B-bostider
P-parkering Z-verksamhet C-centrum
T-trafik K-kontor D-viard
N-friluftsomride Hi-sillank6pshandel H-6vrig handel

Zonindelning av mdjlig markanvandning inom riskhanteringsavstand 150 meter

I planforslaget foreslas ingen byggritt nirmre an 50 meter till vigomradet
E18/E20 med hinsyn till skyddszonen. Ndrmare dn 50 meter tillits endast
anvindning vilken motsvarar zon A med avseende pa riskhanteringsavstind,
parkering pa kvartersmark (prickmark i plankartan) kan exempelvis tillatas i
viss utstrickning. Sammantaget gérs bedémningen att planforslaget inte
inverkar negativt pa trafiksikerheten da avstindet mellan kvartersmarken och
vigomradet dr storre an de avstaind som krivs som sikerhetszoner enligt VGU.

Planférslagets markanvindning med tillhérande byggritter bedoms rimlig med
avseende av riskhantering av farligt gods da endast mindre omraden med lag
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persontithet ligger inom skyddszonen A, samt att inga byggritter tillats inom
50 meter fran motorvigen E18/E20. Aven héjdskillnaden mellan motorvigen
och den planerade verksamhetsmarken minskar riskerna fér personskador inne
pa verksamhetsmarken da den ligger hogre dn motorvigen, nagot som minskar
risken for spridning av exempelvis brinnbara vitskor att na upp till
verksamhetsomradet.

Teknisk foérsérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Pa grund av
hojdforhallandena 1 omradet behover spillvattnet pumpas till anslutningen i
Skottsvigen. Lige f6r pumpstation (Es) anvisas pa plankartan.

Dagpattenhantering

En dagvattenutredning (se bilaga) har tagits fram som visar pa hur
dagvattenhanteringen 1 omradet kan utformas sa att Natura 2000 omradet som
ligger nedstroms inte utsitts f6r ndgon negativ paverkan.

Hanteringen av dagvattnet bygger pa en utbyggnad av nya anliggningar vilket
innebir att inget av de befintliga dikena inom planomradet kommer att dndras.
Dikessystemet 1 vaster kommer inte att forindras vad giller varken lige eller
flode, medan diket 1 stra delen av planomradet kommer att ta emot allt
dagvatten fran kvartersmarken genom utloppet frin den nya
dagvattenanlaggningen.

Fastighetsidgare som etablerar sig pa kvartersmarken har krav pa att fordroja
tvaarsregn och rena sitt dagvatten innan det endast far anslutas till anvisad
anslutningspunkt enligt planbestimmelserna pa plankartan.

Allt dagvatten fran kvartersmarken och lokalgatan ska ledas till en
dagvattenanliggning (damm) i planomradets lagpunkt i dess nordéstra horn.
Anlageningen ska bestd av en dagvattendamm som dr dimensionerad f6r minst
ett 10-ars regn och innefatta rening och f6rdréjning. Dagvattenanligegningen
ska utforas med oljeavskiljning och méijlighet till avstingning (se vidare
beskrivning av dagvattenanliggningen i bilagan).

Den anlaggning som foreslas i dagvattenutredningen ar utformad med en
sedimenteringsdel och en utjamningsdel. Det innebir att dagvattnet frin
verksamhetsmarken och lokalgatan som kan innehalla partiklar leds in 1
dammens sedimenteringsdel dir det hélls uppe i minst 12 timmar. Eventuella
partiklar kan da sjunka till dammens botten (sedimenteras). Det renade vattnet
slipps sedan ut via ett briddningsdike till det befintliga diket som leder ner i
Hjilmaren. Vid kraftigare regn som orsakar att sedimenteringsdelen blir full, sa
leds det 6vriga vattnet in i dammens utjaimningsdel. Nar uppehallstiden f6r
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sedimenteringen ar uppnadd sa slipps sedan vattnet fran utjaimningsdelen in i
sedimenteringsdelen, varpa allt vatten som leds in i dammen succesivt renas.
Dagvattenanliggningen dr dimensionerad for att minst kunna hantera ett 10-
ars regn (med klimatpaslag), vilket utifran ett rimlighetsperspektiv bedéms vara
1 niva med de omstindigheter som rader.

For att forhindra att mark-och dagvatten som kommer uppstréms ifran ska
kunna komma in i anldggningen sa ska héjdsittning och utformning géras 1
enlighet med dagvattenutredningen. Utloppet till anliggningen ska dven ha en
backventil som férhindrar vatten att komma in 1 anliggningen bakvigen.

Da dagvattenanliggningarna kommer att kriva stora ytor som idag bestar av
skog sa bor man i genomférandet av dagvattenanligegningen ta hinsyn till den
befintliga vegetationen i den grad som dr mojligt, samtidigt som de funktioner
som anges 1 dagvattenutredningen (se bilaga) f6ljs. Exempelvis kan dammarnas
form och exakta placering anpassas till befintliga trid i den man det dr méjligt.

Utjgmningsdel
Bottenniva +25.70 - +25.80 f /
Damningsniva +26.30 /
Ok dammkant +27.00 for braddning t||{d|k

Ok dammkant +27.50 Svriga kanter

Foreslaget 1:15-slanter. )
get 1:15-slénte / f/.’/” 7/-\

Regleringsbrunn Jf (]
vg +25,55 reglering / I/
vg +25,50 utlopp .
Backventil typ WASTOP
I brunn

vg +25.40 (inl) /
vg +25 10 (uﬂ)

Boltenmva sedu;pénﬁ

Boltenniva +24.35 } .
\Penqalzsz/tl;a +2555

Damnings$nivaw, /|

\%dammkanl/ 7. / /

- Da van dnin

\"S\agst +27 09\ ﬁ

R ~ ’\/4\ vg +25.10 7

7 / Tnlv&ldlk& s
Ry +25.00 170303 /1

Princip for sitnationsplan fran dagvattenutredningen som visar ytorna for
dagvattendammen och hur de ska hijdsittas.
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For att sikra upp att dagvattnet fran fastigheterna i hela planomradet ska
kunna leda sitt dagvatten till dagvattenanligegningen har en gata och ett u-
omrade (u) ritats in i plankartan dir allmanna dagvattenledningar ska placeras
tor att kunna leda vidare dagvattnet fran de fastigheterna som inte ligger i
direkt anslutning till anlaggningen.

Kvartersmarken har héjdsatts i plankartan till en minsta markniva (n) pa +29
for att dagvattnet ska kunna ledas till dammen.

For omradet planlagt for ett storre stallverk har plankartan en bestimmelse
(m) som reglerar att dagvattenflodet fran denna fastighet ska kunna stingas av
vid behov fére anvisad férbindelsepunkt. Ett stillverk hanterar stora méingder
olja vilket kan orsaka stor skada pa dammen och det allminna
dagvattensystemet. For att sikra upp att fororenat dagvatten med olja ska
stanna inom fastigheten vid eventuell olycka sa inférs denna planbestimmelse.

Dagvattenutredningen konstaterar att omradet mellan E18 och
Hjortstorpsvagen ar fordamt, orsakat av en baverdamm, vilket behover
atgirdas for att flodet frin dagvattendammen ska fungera. Kommunen
atgirdar detta i planens genomférandefas och inkommer did med ansékan till
Lénsstyrelsen.

Brandyatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Brandvattenforsorjning utdkas och anpassas till ny plan. Rekommenderad
minsta kapacitet i markbrandposter dr 1200 - 2400 liter per minut med ett
maximalt inb6rdes avstand av 150 meter.

Vdirme

Nytillkommande bebyggelse bor anslutas till fjarrvairmenatet eller som
alternativ kan andra miljévinliga uppvirmningsalternativ med fornyelsebar
energi anvindas.

E/

Nytillkommande bebyggelse kan anslutas till det befintliga elnitet.
Kvartersmarken tilliter markanvindningen transformatorstation (E;) for att ge
mojligheter att utoka det lokala elndtet med ytterligare natstationer dar det ar
mest lampligt inom dessa omriaden. Minsta tillitna avstaind mellan
transformatorer och icke brandskyddade byggnader dr 5 meter.

Ett stallverk planeras i omradets nordostra del (Ez). Ledningar till det
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planerade stillverket foreslas forlaggas i gang- och cykelvigen i planomradets
sodra del och sedan vidare upp mellan

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter f6r
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
forvaltningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesoérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen. Byggherren svarar f6r och bekostar iordningstillande
av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar
samt eventuella atgirder och tillstind m.m.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2018.

Genomfirandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och atgirder

Fastighet Agare Atgird
Olaus Petri 3:84 Orebro Exploateringstfastigheter bildas av
kommun mark som ska bli kvartersmark.
Olaus Petri 3:180 Orebro Del av fastighetsregleras till
kommun naturmarksfastighet.
Olaus Petri 3:150 Orebro Del av fastighetstregleras till
kommun kvartersmarksfastighet och de delarna
som planliggs for natur och skydd
fastighetsregleras till Olaus Petri 3:84.

Fastighetsrittsliga dtgdrder fortsattning

Detaljplanen medfo6r att avstyckning och fastighetsreglering av mark kommer
att ske sa att kvartersmarken bildar egna, ssmmanhingande fastigheter som
sedan kan styckas av till mindre fastigheter.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar
En dagvattenutredning ir genomférd under planliggningen. Den som koper
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mark av kommunen ansvarar for kompletterande geoteknisk samt Gvriga
tekniska undersokningar pa kvartersmark.

Tekniska anlageningar
Foljande atgirder ska utféras pa allmin plats:
e Ny gata inom omradet som ansluts till Skottvagen.
Ledningar i den nya gatan.
Dagvattendamm.
Flytt av befintlig cykelvag.
En befintlig vatmark inom planomradets blivande kvartersmark ska
flyttas vasterut till naturomradet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar erforderliga anldggningar inom kvartersmark.
Exploatéren iordningsstaller kvartersmarken f6r byggnation och bekostar
anldggningsavgift for VA, geotekniska undersokningar m.m. Exploatéren
iordningsstiller sa att spillvattnet pumpas till kommunens férbindelsepunkt.

Kommunen upprittar och handlagger detaljplanen, samt projekterar och
genomfor anliggningar pa allmin plats.

UTGIFTER kkr

Mark 2 000
Forberedande arbeten, arkeologi mm | 1 000
Jordmasshantering 2 000
Dagvattendamm 2000
Planliggning 1 000
Fastighetsbildning 300

Gata 8 000
Gang-och cykelvigar 1 000

Natur, kompensationsatgirder (inkl. | 1 000
flytt av motionsspar)

Administration 500
Ovrigt/oférutsett 4 000
Summa 22 800
INTAKTER

Markf6rsiljning 27 000
NETTO 4200
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Driftkostnader allman platsmark

Driftskostnader gata park etc. Kr/m?/ar
Gator och torg 10
Summa 10

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ingen planavgift ska tas ut vid bygglov. Planavgiften ar reglerad i
markférsiljningen.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen innebir inte en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
milj6ébalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

* nuvarande milj6belastning pa platsen

* effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmilj6, social milj6
och landskapsbild om planen genomférs

* effekter pa hushallning med naturresurser

* effekter pa manniskors hilsa och sidkerhet

e cffekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Planférslaget bedéms ej medféra en betydande miljépaverkan 1 den betydelsen
som avses i lagen och behéver darfor inte innehalla en
milj6konsekvensbeskrivning.

Checklista f6r behovsbedémning dr godkiand pa delegation for
Byggnadsnimnden 2016-11-15.

KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att ett skogsomrade ianspraktas for verksamheter, kontor
och stillverk. Detta innebir att en stor del av omradet kommer att hardgoras
och skog tas ned. Omradet ar utpekat som ett utbyggnadsomrade f6r
verksamheter i kommunens 6versiktsplan varfor en bedémning redan har
gjorts att det 4r motiverat att iansprakta den befintliga skogsmarken for
verksamheter. Delar av naturen dr planerade att bevaras som natur- och
skyddsomraden for att bland annat bevara grona kopplingar och hantera
dagvatten.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats fram till samradet av planarkitekterna Lina Fihlén
och Kjell Jansson och direfter av planarkitekt David Jansson pa Orebro
Stadsbyggnadskontor. Medverkat har dven exploateringsingenjorerna Matilda
Madsen, Ellinor Segerlind och Patrik Simonsson, trafikplanerare Andreas
Ahlstam, kommunekolog Per Wedholm och andra kompetenser inom Orebro

kommun.
Frida Hammarlind David Jansson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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